Regulamin SM ,,Sloneczny Stok” w Bialymstoku okreslajacy
obowiazki Spoldzielni i jej uzytkownikow w zakresie napraw
wewnatrz lokali

llekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku, nalezy przez to rozumie¢ osoby posiadajace
nastepujace tytuly prawne do lokali — spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, odrgbng wlasnos¢, najem, podnajem, uzyczenie, dzierzawa,
domownicy, osoby bez tytutu prawnego faktycznie zajmujace lokal.

I. Podzial napraw wewnatrz lokali na obowiazujace Spoldzielni¢ oraz
uzytkownikow

§1
Do obowiazkéw Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1. Naprawa lub wymiana pionoéw instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i cieplej wody do
pierwszego, gldownego zaworu odcinajacego doptyw zimnej i cieptej wody w mieszkaniu tgcznie
z zaworem odcinajacym;

2. Naprawa lub wymiana catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wykonanej zgodnie
z dokumentacjg techniczna;

3. Naprawa lub wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przy kuchence gazowej
tacznie z zaworem,;

4. Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej (z wylaczeniem

tablicy);

Zasady postgpowania przy wymianie stolarki okiennej 1 balkonowej reguluje § 4.

Utrzymanie droznos$ci pionéw kanalizacyjnych oraz przewodoéw wentylacyjnych;

Naprawa lub wymiana instalacji domofonowej.

Naprawa lub wymiana przeptywowych pogrzewaczy wody w  pomieszczeniach

ogolnodostepnych.

9. Naprawa i wymiana wodomierzy cieptej i zimnej wody. Koszty naprawy i wymiany wodomierzy
finansowane sg z oplaty statej wnoszonej od lokali wyposazonych w wodomierze. Miesi¢czng
oplate stala od lokalu wyposazonego w wodomierze ustala si¢ corocznie uchwalg Rady
Nadzorczej;

10.Naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw
nalezacych do obowigzkow Spoéldzielni (np. usunigcie zaciekow powstalych na skutek
nieszczelnosci dachu itp.) - z wylaczeniem przypadkéw, gdy uzytkownik uzyska wyptate
odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania w firmie ubezpieczeniowe;j.

11.Zakres obowigzkéw okreslonych w punktach 1+4 dotyczy instalacji wykonanych zgodnie
z dokumentacjg techniczna.
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§2
Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowigzkow Spotdzielni, obcigzaja
uzytkownikoéw zajmujacych te lokale.
Do obowiazkéw uzytkownikow zajmujacych lokale ( mieszkania, garaze, lokale uzytkowe)
w szczegolnosci nalezy:



Obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

e naprawie tynkéw, malowaniu sufitow 1 $cian z czestotliwoscig wynikajaca z wlasciwosci
techniczno-estetycznych;

e malowaniu olejnym (od strony wewngtrznej 1 zewnetrznej) drewnianej stolarki okiennej
1 balkonowej oraz przewodow instalacyjnych wraz z urzadzeniami dla zabezpieczenia przed
korozja W przypadku napraw glownych elewacji i remontow klatek schodowych
wykonywanych przez Spoldzielnie¢ w ramach realizacji planu remontow, malowanie
zewngetrzne stolarki okiennej 1 balkonowej przejmuje Spoétdzielnia.

Naprawa, konserwacja lub wymiana stolarki drzwiowej.

Uzupetnianie oszklenia oraz okitowania drzwi i okien w lokalu, naprawa lub wymiana zamkoéw

w drzwiach oraz osprzetu okiennego jak np. okucia, klamki, zawiasy, sruby itp.

Wymiana zamkoéw do skrzynek na korespondencje i drzwi garazowych oraz wymiana pilotow

do bram gltéwnych garazowych.

Naprawa i konserwacja urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalach tgcznie z wymiang tych

urzadzen.

Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:

~

9.

wanng tgcznie z baterig, natryskiem,

kuchenke¢ gazowa z wyposazeniem,

zlewozmywak z syfonem i bateria,

umywalke z syfonem 1 baterig,

krany czerpalne,

miske ustepowg z sedesem i sptuczka.

podgrzewacze wody

Naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakéw 1 zaworéw w sptuczkach ustepowych.

Wymiana uszczelek w bateriach i1 ustepowych sptuczkach ci$nieniowych.

Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczenia w mieszkaniu tgcznie z osprzetem
tj. gniazdo zabezpieczajace K.O., bezpieczniki, gniazda wtykowe, przelaczniki, oprawy
porcelanowe i metalowe itp.

Naprawa lub wymiana podej$¢, rozprowadzen sanitarnych i gazowych.

10.Utrzymanie szczelnosci podejs¢, rozprowadzen oraz urzadzen wodno-kanalizacyjnych i gazu od

miejsca ich wlaczenia do zawordow odcinajacych. Utrzymanie droznosci podiaczen
kanalizacyjnych na odcinku od urzadzenia do pionu gtéwnego.

11.Naprawa, konserwacja i wymiana podlog tacznie z podtozem.

§3

1. Wymianie podlega stolarka okienna nie nadajaca si¢ do naprawy, technicznie zuZyta,
zakwalifikowana do wymiany przez komisje¢ techniczng spotdzielni.

2. Dokonana wymiana stolarki bez uprzedniej komisyjnej oceny jej stanu technicznego
1 zakwalifikowania do wymiany nie bedzie podlegata refundacji.

3. Po dokonanej wymianie przez uzytkownika we wlasnym zakresie i zgloszeniu tej wymiany
do administracji osiedla, kompetentny pracownik administracji protokolarnie potwierdza
prawidtowo$¢ wykonania robot oraz ilos¢ okien i typ. Fakt wymiany odnotowywany jest w
aktach danego lokalu.

4. Dopuszcza si¢ wymiane stolarki istniejagcej na stolarke dwu lub trzy-szybowa
o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci termicznej, drewniang, plastikowa lub



aluminiowg posiadajacg atest do stosowania w budownictwie wielorodzinnym, réwniez
wyposazong w nawiewniki.

5. Uzytkownikowi dokonujagcemu wymiany stolarki (zakwalifikowanej przez komisje do
wymiany) przystuguje refundacja kosztéw zakupu stolarki wraz z montazem w wysokos$ci
nie wyzszej niz 50% kosztow skalkulowanych wg cen stolarki standardowej - na podstawie
cennika zatwierdzonego corocznie przez Zarzad.

6. Zwrotu kosztow, o ktérych mowa w ust. 5 dokonuje si¢ na podstawie ztozonego do Zarzadu
podania wraz z dotgczong specyfikacja i kserokopig faktury VAT.

7. Kwota refundacji kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwiowej-balkonowej moze by¢
zaliczona na poczet biezacych optat za uzytkowanie lokalu badz zwrocona w innej
uzgodnionej formie.

8. Zwrotu kosztéw dokonuje Spotdzielnia w kolejnosci ztozonych podan wraz z kompletem
dokumentow ( faktura, specyfikacja).

9. Realizacja zwrotu kosztow, o ktérych mowa wyzej jest zalezna od posiadanych przez
Spoétdzielnie srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

§4
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu 1 poza nim powstale z winy uzytkownika obcigzaja
uzytkownika lokalu.

§5
W przypadku nie wykonania przez uzytkownika napraw wywolujacych szkody w mieniu
Spotdzielni lub wspotmieszkancoéw - Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do ich wykonania,
ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na koszt uzytkownika.

§ 6
Zmiany konstrukcyjne w lokalu, stawianie $cianek dzialowych, rozbieranie tych $cianek, przerdbki
instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, elektrycznej itp., moga by¢ wykonywane wylacznie za
pisemng zgoda Zarzadu Spoéldzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

§7

W odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spotdzielni stosuje si¢ podziat napraw wewnatrz
lokali na obowiazujace Spotdzielni¢ oraz najemce wg zasad okreslonych w umowie najmu.

§8

Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok”
w Biatymstoku uchwatg nr 18/2016 z dnia 25.04.2016 i wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty.
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