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REGULAMIN

okreslajacy zasady korzystania z lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, pomieszczen ogélnego

uzytku oraz porzadku domowego w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok” w Bialymstoku

Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia Spétdzielni, utrzymanie bezpieczenstwa,

higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia; zapewnienie warunkéw zgodnego wspétzycia mieszkancow.

§1
Podstawy prawne

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.2024.558 t.j.);
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok™;
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 t.j.);
Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U.2023.725 t.j.);
Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.2024.399 t.j.);
Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz.U.2024.1251 t,j.);
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 t.j.);
Rozporzadzenie MSWiA z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw,
innych obiektéw budowalnych i terenéw (Dz.U.2023.822 tj.);
Rozporzadzenie MSWiA z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie wykazu ras pséw uznawanych za
agresywne (Dz.U.2003.77.687);
Ustawa z dnia 20 maja 1971 r. Kodeks wykroczen (Dz.U.2023.2119 tj.);
Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny (Dz.U.2024.17 t.j.).

§2
Definicje
Uzytkownik- osoba posiadajaca nastepujace tytuly prawne do lokali: spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spéfdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odrebna wiasnoéé lokalu, najem, podnajem,
uzyczenie, dzierzawa, domownik, osoba bez tytutu prawnego faktycznie zajmujaca lokal.
Lokal- lokal mieszkalny, pomieszczenie do niego przynalezne, lokal uzytkowy, garaz, pomieszczenie

og6lnego uzytku, bokdwka.

§3

Utrzymanie stanu techniczno — eksploatacyjnego zasobow

I. Obowiazki Spéldzielni i Administracji Osiedli

Spétdzielnia zobowiazana jest do:

1.

Przekazywania uzytkownikom lokali w stanie odpowiadajacym obowigzujacym normom i wymogom
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II.

techniczno-uzytkowym okreslonym przepisami budowlanymi.

Terminowego usuwania usterek wynikajacych z wadliwego wykonania budowy lub remontu, bagdz wad
materiatéw budowlanych powstatych w czasie trwania gwarancji.

Protokolarnego odbioru lokali w przypadku opuszczenia go przez uzytkownika.

Dbania o odpowiedni stan techniczny budynkéw, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
urzadzen stanowigcych ich trwate wyposazenie, pomieszczen wspdlnego uzytku (pralnie, suszarnie,
korytarze piwniczne, ciggi komunikacyjne w garazach); dbania o porzadek i czystos¢ budynkéw i ich
otoczenia.

Konserwacji i naprawy bram gtéwnych do garazy wielostanowiskowych oraz szlabanow.

Zapewnienia wyposazenia budynkdw w sprzet i urzadzenia przeciwpozarowe.

Oznaczenia budynkdw i lokali znajdujgcych sie na terenie osiedla przez umieszczenie na tych obiektach
odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numeréw okreslajacych przy jakiej ulicy si¢ mieszcza i jaka
liczba porzadkowa sa oznakowane.

Zapewnienia mieszkancom dogodnego przejscia do budynkdw i mieszkan oraz oczyszczania ze Smieci,
$niegu, lodu, blota i innych zanieczyszczen chodnikéw i dojsé do budynkow.

Zapewnienia oswietlenia wejs¢ do budynkoéw, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz terenow osiedlowych.

Wyposazenia nieruchomosci w kosze na $mieci oraz zapewnienia ich oprézniania z zachowaniem
wymogow sanitarno-porzadkowych.

Zapewnienia dostawy czynnika grzewczego oraz cieptej wody do lokali mieszkalnych i uzytkowych
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Wykonywania napraw wewnatrz lokali wyszczegdlnionych w ,,Regulaminie okreslajacym obowiazki
Spotdzielni i jej uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

Zapewnienia statego i bezpiecznego funkcjonowania wind zainstalowanych w budynkach.

Obowiazki uzytkownikéw lokali

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do:

1.
2,
3.

Uzytkowania lokali zgodnie z przeznaczeniem.

Dbania o nalezyta konserwacje zajmowanych lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.
Niezwtocznego zawiadamiania Administracji Osiedla o zauwazonych awariach, uszkodzeniach
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu, bez wzgledu na przyczyne ich
powstania oraz na to, kogo bedzie obciazat koszt naprawy.

Natychmiastowego zawiadomienia Administracji Osiedla lub Pogotowia Gazowego w przypadku
stwierdzenia ulatniania si¢ gazu.

Uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni na wykonanie w lokalu prac polegajacych na remoncie
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania (instalowania
dodatkowych i wymiany na inny typ grzejnikow), wykonaniu zabudéw instalacji wspoélnych, stawianiu

lub rozbieraniu $cianek, wykonaniu otworéw w s$cianach nosnych, wymianie drzwi zewnetrznych do
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lokalu, montazu klimatyzatoréw, montazu zabudéw balkonowych. Wszystkie prace nalezy wykonaé we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt, zgodnie z warunkami technicznymi i obowigzujacymi przepisami.
Zapewnienia swobodnego dostepu do pionéw centralnego ogrzewania, wodociggowych, gazowych
i kanalizacyjnych w celu usunigcia awarii, wymiany urzadzen pomiarowych badZz zawordéw
odcinajacych; w przypadku zabudowanych pionéw, urzadzen pomiarowych, zaworéw Spétdzielnia ma
prawo usunag¢ zabudowe na koszt uzytkownika.
Zamkniecia glownych zaworéw cieplej i zimnej wody, gazu oraz okien w przypadku diuzszej
(kilkudniowej) nieobecnosci.
Udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii lub dokonania zabezpieczen majacych zapobiec
powstaniu szkody.
Udostepnienia lokalu w celu umozliwienia dokonania wymiany, naprawy badz odeczytu wodomierzy,
podzielnikéw ciepta.
Udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia obowiazkowej kontroli instalacji i urzadzen gazowych,
elektrycznych oraz przewodéw wentylacyjnych, wynikajagcych z ustawy Prawo budowlane.
O obowigzkowej kontroli Spétdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogtoszeh w budynku; w razie
nieudostepnienia lokalu w dwdch kolejnych terminach, uzytkownik obowigzany jest pokry¢ koszt
wykonania dodatkowego przegladu (trzeci termin) wg cen rynkowych, atakze pokryé ewentualne
szkody, jakie swoim postgpowaniem spowodowal.
Udostepnienia lokalu w celu sprawdzenia stanu sanitarno-porzgdkowego lokalu.
W okresie zimowym do usunigcia zalegajacego $niegu z balkondw, loggii i taraséw przynaleznych do
mieszkania w sposdb niezagrazajacy zyciu lub zdrowiu innych mieszkaficéw.
W przypadku zbycia lokalu uzytkownik zobowiazany jest do przekazania najmowanego pomieszczenia

og6lnego uzytku, bokéwek i ogrodkéow do Administracji Osiedla.

Uzytkownikom lokali zabrania sie:

14.

15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.

22,

Uzywania urzadzen elektrycznych i telekomunikacyjnych powodujacych zaktdcenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

Instalowania gniazd elektrycznych w bokéwkach i komérkach piwnicznych.

Ladowania pojazdéw elektrycznych z instalacji wewnetrznej lokalu.

Samodzielnego demontazu podzielnikdéw ciepta, wodomierzy, glowic termostatycznych oraz zrywania
plomb z urzadzen.

Samowolnego wchodzenia na dachy i przestrzenie stropodachowe budynkdw.

Pozostawiania zapalonego swiatta w pomieszczeniach ogdélnego uzytku.

Blokowania wytacznikéw oswietlenia klatek schodowych zapatkami, drutem itp.

Trwalego otwierania okien na klatkach schodowych, okienek piwnicznych oraz okien w innych
pomieszczeniach ogélnego uzytku w sezonie grzewczym.

Prowadzenia w mieszkaniu, garazu czy czesciach wspdlnych budynku dziatalnosci handlowo-

ustugowej, wykonywanie rzemiosta lub pracy nakladczej bez zgody Zarzadu Spotdzielni.
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§4
Utrzymanie czystosci, higieny i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu

Utrzymanie czystosci i porzadku na klatkach schodowych budynkéw, pomieszczeniach ogdlnego
uzytku oraz otoczeniu budynkéw, a takze terenow catego osiedla nalezy do Administracji Osiedla.
Do obowiazkéw uzytkownikdéw nalezy utrzymanie lokali w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
i estetycznym.
Uzytkownicy powinni przestrzegaé czystosci na balkonach, klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach, pomieszczeniach wspélnego uzytkowania, garazach oraz na zewnatrz budynkow.
Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw papierosow,
papierdw, zywnosci itp.
Zabrania si¢ wykladania pozywienia wcelu dokarmiania ptactwa na parapetach okiennych,
w ogrodkach przydomowych oraz przy miejscach gromadzenia odpadow.
Zabezpieczenie balkonu lub loggi przed gromadzeniem si¢ ptactwa mieszkaniec wykonuje we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt.
Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ odpadéw, ktére moga prowadzi¢ do zapchania instalacji
kanalizacyjnej m.in.: patyczkéw i wacikow kosmetycznych, recznikéw papierowych, pieluch, podpasek,
lekarstw, odpadéw kuchennych, thuszczow i olejéw, odpaddéw budowlanych.
Odpady nalezy wynosi¢ do miejsc gromadzenia odpadéw (MGO). W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania na klatce schodowej plynéw, uzytkownik obowigzany jest uprzatnaé
zanieczyszczone miejsce lub teren.
Mieszkancy przeprowadzajacy remonty obowigzani sg zamowi¢ we wlasnym zakresie i na wtasny koszt

kontener na gruz i odpady budowlane.

. W przypadku koniecznosci zwalczania insektéw w budynku uzytkownicy sa zobowigzani do

przeprowadzenia dezynsekcji w swoich lokalach na whasny koszt, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
dezynsekcja i deratyzacja bedzie przeprowadzona na koszt Spdtdzielni w terminie ustalonym przez
Administracje Osiedla.

Trzepanie dywandw, chodnikéw, odziezy itp. odbywaé sie moze wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 8% do 20% z wyjatkiem niedziel i dni §wigtecznych. Nie wolno trzepa¢

i czy$ci¢ dywandw, poscieli, chodnikow itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

. Mieszkancy zobowiazani sg do poszanowania trawnikéw, rabat kwiatowych, krzewdw idrzew

zasadzonych na osiedlu.

Instalowanie skrzynek na kwiaty na balkonach dozwolone jest wylacznie po stronie wewngtrznej
balkonu na koszt uzytkownika. Podlewanie kwiatéw powinno odbywac si¢ z umiarem, tak aby woda nie
$ciekata i nie niszczyta elewacji, nie zalewata potozonych nizej okien i balkonow.

Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywaé przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku.
Zabrania si¢ zmiany kolorystyki elewacji budynku w obrebie balkonu i loggii.

Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych dozwolone jest w obrebie balkonu przynaleznego do lokalu

tylko przez osoby do tego uprawnione.
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Zabrania si¢ sadzenia i wycinki drzew we wilasnym zakresie na terenach zarzadzanych przez
Spotdzielnig.

Niedopuszczalne jest pozostawianie na klatkach schodowych, korytarzach wspolnych, piwnicznych
oraz garazach wielostanowiskowych wszelkich przedmiotéw niestanowigcych ich urzadzenia
np.: mebli, wozkéw dziecigcych, rowerdw, hulajnég, workéw ze $mieciami, butow, kartonéw, opon.
W przypadku niesunigcia tych przedmiotdow w wyznaczonym terminie Spoéidzielnia uzna je za
porzucone i usunie bez ponoszenia odpowiedzialnosci za te przedmioty.

Zabrania si¢ parkowania pojazdow na ciggach komunikacyjnych w garazach wielostanowiskowych.
Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zmiang przeznaczenia czesci lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy
pod warunkiem, ze dziatalno$¢ w nim prowadzona nie bedzie zagrazata bezpieczenstwu, higienie oraz

nie bedzie zaktocata spokoju sasiadujacym mieszkancom.

§5
Bezpieczenstwo pozarowe
Uzytkownik lokalu ma prawo do korzystania z czesci wspdlnych zgodnie z przeznaczeniem,
przestrzegajac zasad obowiazujacych w Spétdzielni oraz zasad bezpieczenstwa pozarowego.
W budynkach nalezacych do zasobéw Spétdzielni zabrania sie w szczegdlnosci:
a. montazu krat oraz drzwi w korytarzach piwnicznych,
b. montazu krat na balkonach i loggiach bez mozliwosci wyjscia (min. jeden element uchylny),
c. zamykania na state drzwi wejsciowych do korytarzykdéw wspdlnych,
d. zastawiania meblami, wozkami, rowerami itp. przejs¢ ewakuacyjnych, korytarzy, korytarzykéw
wspolnych, przejs¢ piwnicznych oraz innych pomieszczen wspdlnego uzytku,

e. zastawiania pojazdami droég dojazdowych do budynkdéw i hydrantow,

f. przechowywania materiatdw tatwopalnych, wybuchowych, makulatury, szmat, benzyny, $rodkow
chemicznych itp. w lokalach, na loggiach, balkonach oraz wspélnych korytarzykach,

g. uzywania urzadzen grzewczych elektrycznych posiadajacych nieostonigta spirale grzewcza,

h. zatykania lub zaklejania otworéw w przewodach kominowych i wentylacyjnych,

wiaczania do jednego gniazda lub obwodu elektrycznego kilku urzadzen o znacznym poborze pradu,

—

ktorych jednoczesne dziatanie mogtoby wywota¢ nadmierne obcigzenie sieci i wywotaé pozar,

J- przechowywania pojazdéw jednosladowych (roweréw, motorowerdw, motocykli, hulajnég itp.)

wyposazonych w akumulatory w korytarzach wspdlnych i piwnicznych, piwnicach,
pomieszczeniach ogélnego uzytku, na balkonach i loggiach,

k. w garazach i na miejscach postojowych w garazach wielostanowiskowych zabrania si¢ parkowania
pojazdéw wyposazonych w instalacje LPG,

l. palenia wyrobow tytoniowych, papierosow elektrycznych, substancji odurzajacych oraz uzywania
otwartego ognia na klatkach schodowych, w pomieszczeniach ogélnego uzytku i kabinach windy,

m. zabrania si¢ odpalania materiatéw pirotechnicznych na balkonach, loggiach, tarasach w ogrédkach

przydomowych oraz w bezposrednim sasiedztwie budynkéw i placéw zabaw.
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Wszelkie instalacje i urzadzenia elektryczne w lokalach oraz pomieszczeniach ogdlnego uzytku musza
by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym, aby nie dopusci¢ do zwarcia.

Zamiar przerobek instalacji elektrycznych i gazowych wiasciciel lokalu winien zgtosi¢ do Spoétdzielni
i uzyska¢ zgode. Prace powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, uzytkownik ma obowiazek natychmiast
zawiadomié Straz Pozarng, Policje i Administracje Osiedla. Wprowadzenie w biad fatszywa informacja
stanowi wykroczenie zgodnie z art. 66 Kodeksu wykroczef.

Uzytkownicy, u ktérych w lokalach zostaly zainstalowane autonomiczne czujki dymu oraz zostaly
wyposazone w gadnice proszkowe maja obowiazek utrzymywaé te urzadzenia w stanie pelnej
sprawnosci funkcjonalnej i technicznej. Przeglady techniczne i czynnosci konserwacyjne powinny by¢
przeprowadzane w okresach ustalonych przez producenta, nie rzadziej niz raz w roku. Uzytkownicy

maja rowniez obowiazek udostepnic lokal w celu przegladu srodkéw p.poz.

§6
Podstawowe normy wspélzycia mieszkancow
. Warunkiem zgodnego wspotzycia uzytkownikow lokali jest poszanowanie spokoju i wzajemna pomoc.
. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢ aby dzieci nie
bawity sie obok $mietnikéw, na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych. Za niewlasciwe
zachowanie dzieci — przesadne hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen technicznych oraz
zieleni — odpowiedzialni sa opiekunowie prawni.
. Za wszystkie szkody (zniszczenia, zabrudzenia itp.) wyrzadzone przez osoby niepetnoletnie w budynkach
i ich otoczeniu odpowiadaja ich opiekunowie prawni na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie
obowiazujacych.
. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do zachowania ciszy nocnej w budynkach i na osiedlu w godz. od
22.00 do 6.00 dnia nastepnego. Uzytkownicy lokali sa zobowiazani do zaprzestania prac wywotujacych
istotng ucigzliwo$¢ np. przy uzyciu elektronarzedzi w godz. od 20.00 do 8.00 dnia nastgpnego.
. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotoéw i innych zwierzat jest dozwolone. Osoby utrzymujace lub
sprawujace opieke nad zwierzetami domowymi sa zobowiazane do zachowania $rodkéw ostroznosci,
majacych na celu ochrone zdrowia i zycia ludzi, wyeliminowania zagrozen i uciazliwosci dla otoczenia.
. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy, a psy agresywne, w tym wszystkie rasy pséw wymienionych
w Rozporzadzeniu MSWiA z dn. 28.04.2003 r. w sprawie wykazu pséw uznawanych za agresywne
(Dz.U.2003.77.687), na smyczy oraz w zatozonych kagaficach. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez
psy w zieleni, kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenie osiedli jest niedopuszczalne. Za
wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i jego otoczeniu, azwlaszcza na terenach
zielonych odpowiadaja ich wiasciciele.
. Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat domowych do piaskownic, na tereny placéw zabaw i boisk.
. Osoby posiadajace zwierzeta obowiazane sa do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez nie na
klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach budynku stuzacych do wspdlnego uzytku, na

trawnikach i chodnikach oraz dbania aby zwierze nie zaktocato spokoju (np. szczekanie, wycie).
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Osoby posiadajace psy obowiazane sa poddawac je szczepieniom przeciwko wéciekliznie i bezwzglednie
przestrzega¢ przepiséw dotyczacych zasad postepowania w razie wystapienia choroby zakaznej psa.
O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie zawiadomié wiasciwa
Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng.

Uzytkownikom pojazdéw zabrania si¢ zastawiania drog pozarowych, wejs¢ do klatek schodowych,
wyjazdow i zjazdéw do garazy oraz miejsc gromadzenia odpaddw.

Zabrania si¢ umieszczania w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci oraz na elewacji budynkéw urzadzen

monitoringu wizyjnego obejmujacych swym zasiggiem miejsca ogdlnodostepne/publiczne.

§7

Zasady korzystania z dzwigéw osobowych
Nie wolno otwiera¢ drzwi szybu dzwigdw wytrychami, drutem itp. a takze przed zgasnieciem $wiatta
w tablicy wezwan pietrowych.
Drzwi szybu i kabiny nalezy zamyka¢ spokojnie i dokladnie. Gwattowne zamykanie drzwi powoduje
uszkodzenie stykéw, przerwy w doplywie pradu i unieruchomienie dzwigu.
Drzwi dzwigéw zamykajacych si¢ automatyczne nie nalezy dopychaé, naciskaé ani blokowag.
Po wejsciu do kabiny i doktadnym zamknigciu drzwi szybu i kabiny nalezy nacisna¢ odpowiedni
przycisk w tablicy dyspozycji.
Podczas jazdy dzwigiem nalezy zachowywac sie spokojnie, nie wykonywaé gwattownych ruchéw tj.
podskoki, kotysania oraz nie opiera¢ si¢ o drzwi.
Dzieci do lat 12-tu powinny jezdzi¢ winda tylko pod opiekg osob starszych.
Nie wolno przecigzaé¢ dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obciazenie.
Zabrania si¢ przewozenia w kabinie windy przedmiotow, ktére wskutek wagi i ksztaltu mogg niszczy¢é
podtoge i $ciany kabiny.
W kabinie windy nalezy zachowaé czystos¢.
W kabinie zabrania si¢ palenia wyrobow tytoniowych, papieroséw elektrycznych, substancji
odurzajacych oraz spozywania alkoholu.
O wszelkich niedoktadnosciach w dziataniu dZwigu natychmiast nalezy powiadomié Administracje
Osiedla lub odpowiednie stuzby, ktérych numery telefonéw znajduja sie na drzwiach kabiny.

Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ instrukcji umieszczonej w kabinie windy.

§8
Zasady uzytkowania ogrédkéw przydomowych
Lokalizacje i granice ogrédkow przydomowych ustala Administracja Osiedla. Ustalonych granic nie
wolno samowolnie przesuwa¢. Powierzchnia ogrédka powinna by¢ zblizona ksztattem do prostokata
o szerokosci réwnej szerokosci przylegtego mieszkania.
Ogrédek przydzielany jest w pierwszej kolejnosci uzytkownikom lokali zlokalizowanych na parterach.
Administracja Osiedla moze przydzieli¢ ogrédek uzytkownikowi lokalu wyzszej kondygnacji

w przypadku pisemnej zgody uzytkownika lokalu z parteru.
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Ogrodki nie musza by¢ ogradzane. W przypadku zastosowania ogrodzenia jego wysokos¢ nalezy
uzgodni¢ z Administracja Osiedla.
Ogrodki powinny pei¢ funkcje zdobnicza z przewaga nasadzen kwiatowych, krzewow oraz drzew
dorastajacych do wysokosci maks. 2 m.
W ogrdédkach przydomowych zabrania sie:

a. nasadzen bezposrednio przy balkonie lub Scianie elewacyjnej budynku,

b. stawiania placéw zabaw, namiotéw, trampolin, domkdéw, basendw, altan, kompostownikow,

szklarni itp.,

. hodowli, trzymania i wyprowadzania zwierzat,

o o

. palenia chwastow, gatezi, lisci itp.,

o

grillowania,
f. sktadowania przedmiotéw pod balkonami i na terenach zielonych,
g. dowozenia na teren ogrodka ziemi powodujacej zmiany uksztattowania terenu oraz niewlasciwe
odprowadzenie od budynku wéd opadowych,
h. sytuowania, wykopywania w ogrodkach oczek wodnych i innych zbiornikéw wodnych.
Uzytkownik ogrodka zobowiazany jest dbac o jego estetyczny wyglad, a w szczegdlnosci do:
a. systematycznego koszenia, usuwania chwastéw na rabatach, $ciezkach wewnetrznych alejach
przylegtych do ogrodka,
b. wykonywania cie¢ pielegnacyjnych drzew i krzewdw,
c. umieszczania odpadéw zielonych w odpowiednich pojemnikach ustawionych w miejscach
gromadzenia odpadéw,
d. zwalczania szkodnikéw i zapobiegania chorobom roslin uprawianych w ogrédku,
e. remontu ogrodzenia.
W przypadku stwierdzenia, ze na terenie ogrodka wybudowano altang lub inny obiekt Spoétdzielnia ma
prawo nakaza¢ uzytkownikowi rozbidrke obiektu na koszt uzytkownika ogrédka.
Nie wolno odstepowa¢ ogrdodka ani podnajmowaé go nowemu uzytkownikowi bez zgody Administracji.
W przypadku rezygnacji z uzytkowania ogrodka lub zmiany wiasciciela lokalu teren nalezy przywrocic
do stanu pierwotnego i przekaza¢ Administracji Osiedla.
Administracja Osiedla ma prawo wej$¢ na teren ogrodka w przypadku wykonywania prac zwigzanych
z usunieciem awarii lub remontowych sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektryczne;j,
remontu elewacji budynku wraz z balkonami oraz fundamentem. Spoétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku prowadzonych robdt remontowych i usuwaniu awarii.
Za korzystanie z wody do podlewania ogrddka, uzytkownik jest zobowiazany wnosi¢ optaty do
Spoétdzielni wg wskazan wodomierza.
W razie nieprzestrzegania ww. zasad zostanie cofnieta zgoda na korzystanie z ogrédka, po uprzednim
wezwaniu uzytkownika do usuniecia zaniedban lub zaprzestania uciazliwych dzialan wobec sasiadow.
W przypadku niedotrzymania terminu okreslonego w wezwaniu Spotdzielnia zastrzega sobie prawo

wykonania prac koniecznych i obcigzenie kosztami za te prace uzytkownika ogrodka.
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§9
Zasady korzystania z cze$ci wspolnych budynku

Pomieszczenia ogdlnego uzytku przeznaczone sg do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw lokali

mieszkalnych w danej klatce schodowej/budynku zgodnie z ich przeznaczeniem.

Woézkownie stuza do przechowywania: rowerow, wozkow dzieciecych dla uzytkownikéw posiadajgcych

dzieci do lat 4-ech, wozkow inwalidzkich, hulajnog, sanek, nart oraz innego sprzetu sportowego.

Suszarnie przeznaczone sa wytacznie do suszenia prania.

O zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen ogdlnego uzytku np.: wdozkowni i suszarni decyduje

Administracja Osiedla, ktéra sprawuje ogdlny nadzér nad korzystaniem z tych pomieszczen.

Klucze do wézkowni/suszarni znajduja si¢ we wlasciwej Administracji Osiedla.

Osoba korzystajaca z pomieszczen ogdlnego uzytku ma obowigzek sprawdzi¢ czy zostato zgaszone

$wiatto, zostal zachowany porzadek, nie ma uszkodzen np.: inst. centralnego ogrzewania, stolarki

okiennej i drzwiowe;j.

Wszyscy uzytkownicy pomieszczen ogélnego uzytku maja obowiazek wspdlnie dbaé o czystosé

i porzadek oraz wlasciwy stan techniczny pomieszczenia.

W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek uszkodzen nalezy niezwlocznie powiadomié¢ Administracje

Osiedla, a w przypadku pozaru dodatkowo Straz Pozarng i Policje.

Z pomieszczen ogélnego uzytku nalezy korzystaé w sposdb niezaktocajacy spokoju sasiadéw

w godzinach 6.00 - 22.00.

Uzytkownicy pomieszczen ogoélnego uzytku na wezwanie Administracji Osiedla zobowigzani sa do

przekazania oprdznionego pomieszczenia.

Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w pomieszczeniach ogdlnego

uzytku, w szczegdlnosci w wozkowniach.

Zabrania si¢ w pomieszczeniach ogdlnego uzytku:

a. sktadowania mebli, sprzetu RTV, AGD itp.,

b. podtaczania sprz¢tdw do instalacji elektrycznej w celu tadowania, nielegalnego podtaczania oraz
ingerencji/przerdbek instalacji elektrycznej, podigczania i uzytkowania urzadzen elektrycznych
zasilanych z obwodoéw administracyjnych; kazde nielegalne podlaczenie bedzie zglaszane do
odpowiednich stuzb,

przechowywania motocykli, motorowerow, skuteréw, roweréw z napgedem spalinowym,

e o

przechowywania i fadowania roweréw, deskorolek, hulajndg itp. wyposazonych w akumulatory,

sktadowania materiatéw tatwopalnych, zragcych lub wybuchowych,

oo

sktadowania rzeczy bedacych pozywka dla gryzoni,

pozostawiania materiatéw gnijacych i rozktadajacych sie,

= 0Q

. wykonywania czynno$ci naprawczych sprzetu wym. w ppkt c. i d., mogacych trwale zanieczysci¢
pomieszczenie np. malowanie rowerdw, smarowanie tancuchow, mycie sprzgtu,

i. dokonywania montazu polek, regatéw, stojakdw bez zgody Administracji Osiedla,

J. sktadowania przedmiotéw na wszystkich instalacjach przebiegajacych przez pomieszczenie,

k. palenia papieroséw, spozywania alkoholu oraz s$rodkéw odurzajacych.



10

13. W przypadku przechowywania rzeczy zabronionych, zostana one usunigte na koszt ich wiasciciela, po

uprzednim wezwaniu do usuniecia z wyznaczeniem stosownego terminu.

§10
Zasady Kkorzystania z miejsc gromadzenia odpadéw (MGO)

1. Na terenach osiedli do gromadzenia odpadéw komunalnych wyznaczone sa MGO otwarte oraz
zamkniete (wiaty Smietnikowe).

2. Zabrania sie sktadowania odpadéw poza wyznaczonymi do tego miejscami.

3. W obrebie MGO nalezy zachowaé porzadek oraz bezpieczenstwo pozarowe.

4. Nie wolno zastawia¢ dojazdu do MGO, nalezy zapewni¢ swobodny dostep dla pojazdéw odbierajacych
odpady.

5. Uzytkownicy lokali korzystajacy z wiaty $mietnikowej otrzymuja jeden klucz na lokal i s3 zobowigzani
do kazdorazowego zamykania wiaty po jej uzyciu.

6. Odpady nalezy segregowa¢ i wrzuca¢ do odpowiednio oznakowanych pojemnikéw zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Bialystok. Uzytkownicy lokali
odpowiadaja za prawidlowsa segregacje odpaddow.

7. Zabrania sie wrzucania do pojemnikéw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych: $niegu,
lodu, lekdw, substancji toksycznych, zracych, wybuchowych, odpadéw przemystowych, medycznych,
weterynaryjnych, przedmiotéw wielkogabarytowych, opon i odpadéw budowlanych.

8. Odpady budowlane, rozbiérkowe, chemikalia, opony uzytkownik zobowiazany jest dostarczy¢ we
wiasnym zakresie do Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) lub skorzystaé
z ushug na zasadach komercyjnych.

9. Zuzyte baterie oraz maly sprzet AGD/RTV nalezy umieszcza¢ w pojemnikach na elektroodpady.

10.0dpady wielkogabarytowe (np. meble, dywany) nalezy wystawia¢c przy MGO zgodnie
z harmonogramem lub we wlasnym zakresie zawiez¢ do PSZOK-u.

11.0dpady sa wywozone zgodnie z ,Harmonogramem wywozu odpadéw” dostepnym na stronie
internetowej Spétdzielni.

12.W przypadku stwierdzenia braku segregacji odpadéw przez firm¢ wywozowa, skutkujacego natozeniem
przez Urzad Miejski podwyzszonej optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, uzytkownicy

lokali sg zobowiazani do jej uregulowania.

§ 11
Zasady korzystania z placéw zabaw

1. Plac zabaw jest terenem stuzgcym zabawie, rekreacji i sprzyja aktywnemu wypoczynkowi dzieci.
Granice placu zabaw stanowi obszar wyznaczony przez Administracje Osiedla.

Wyposazenie placu zabaw stanowi wiasno$¢ Spétdzielni.

Plac winien by¢ wyposazony w urzgdzenia zabawowe przeznaczone dla dzieci w wieku od 3 do 10 lat.

Z urzadzen zabawowych nalezy korzysta¢ zgodnie z ich przeznaczeniem.

& U kWb

Z placu mozna korzysta¢ w godz. od 08.00 do 20.00.
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7. Dzieci na terenie placu zabaw powinny przebywac wylacznie pod opieka dords%ych, ktorzy ponosza za

nie pelna odpowiedzialnos¢.

8. Osoby przebywajace na terenie placu zabaw zobowigzane sg do:

a.
b.
c.

d.

zachowania prawidtowej eksploatacji urzadzen zabawowych,

dbania i chronienia przed uszkodzeniem i dewastacjg poszczegdlnych urzadzen,

pozostawienia po sobie nalezytego porzadku i czystosci,

zawiadomienia Administracji o zauwazonych uszkodzeniach, zniszczeniach uniemozliwiajacych

prawidtowa i bezpieczna jego eksploatacje.

9. Na placu zabaw powinno przestrzega¢ si¢ nastgpujacych regut:

a.
b.

w poblizu urzadzen zabawowych zabronione sa gry zespotowe i jazda na rowerze,

zabronione jest wchodzenie na dachy wiez oraz gorne elementy konstrukcji urzadzen zabawowych,
szczegOlnie dotyczy to hustawek, przeplotni, drabinek, bramek i dachéw domkéw oraz
wykonywanie z nich skokow,

zabronione jest korzystanie z hustawek, wazek, karuzel przez wiecej niz jedno dziecko na jednym
miejscu,

zabronione jest wbieganie po zjezdzalni w kierunku przeciwnym do kierunku zjazdu,

zabronione jest podchodzenie pod urzadzenie w trakcie korzystania z niego przez inng osobe,

dotyczy to szczegdlnie hustawek i karuzel,

10.Na terenie placu zabaw obowiazuje bezwzgledny zakaz:

e o

o

o

. zaSmiecania terenu,

a
b.

dewastowania urzadzen zabawowo - rekreacyjnych oraz ogrodzer,
zaktocania spokoju i porzadku publicznego,

palenia ognisk oraz uzywania materiatéw pirotechnicznych i szkodliwych substancji chemicznych,

. wprowadzania zwierzat,

e
f.

palenia tytoniu, spozywania napojow alkoholowych lub zazywania innych srodkéw odurzajacych,

przebywania oséb nietrzezwych.

11.Za zdewastowany na placu zabaw sprzet materialng odpowiedzialno$¢ ponosza osoby, ktére dokonaty

zniszczenia lub ich prawni opiekunowie.

12.Administracja Osiedla zobowigzana jest:

a.

b.

dbac o stan techniczny placéw zabaw poprzez naprawy i biezgca konserwacje,

oznaczy¢ place zabaw poprzez umieszczenie przy nich odpowiednich tabliczek informacyjnych.

§12
Reklamy i szyldy

1. Instalowanie reklam i szylddw na terenie osiedli wymaga uzyskania zgody Administracji Osiedla.

2. Szyld - informacja o dziatalnosci placowki umieszczona na budynku we wskazanym przez

Administracje miejscu, w ktérym znajduje si¢ lokal nie podlega optacie.

3. Montaz reklam na terenie osiedla i na dodatkowych panelach reklamowych moze odbywac¢ si¢ jedynie

po podpisaniu umowy okreslajacej warunki ptatnosci na rzecz Spétdzielni.
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4. Montaz reklam i szyldéw Reklamodawca wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

5. Wyglad reklam i szyldéw, sposob ich wykonania i instalowania nie moze obniza¢ walorow
estetycznych obiektu i terenu, a przede wszystkim nie moze zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi i mienia,
musi by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami ustawy — Prawo budowlane.

6. Reklamodawca odpowiada za estetyke reklam, ich stan techniczny, konserwacje oraz za szkody
wyrzadzone niewlasciwym lub niezgodnym z prawem ich zainstalowaniem i uzytkowaniem.

7. Reklamodawca zobowigzany jest do naprawy, wymiany lub usunigcia uszkodzonej reklamy, pod
rygorem wykonania tych czynnosci przez Spotdzielnie na koszt Reklamodawcy.

8. W przypadku potrzeby pobierania energii elektrycznej do bilbordéw/reklam wolnostojacych
Reklamodawca jest zobowiazany do uzgodnienia projektu zasilania oraz wykonania instalacji
i zamontowania podlicznika poboru energii elektrycznej we wlasnym zakresie i na wiasny koszt o ile
istnieje taka mozliwos¢.

9. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy Reklamodawca jest zobowigzany do usunigcia reklamy
w terminie okreslonym w umowie oraz do przywrdcenia miejsca po instalacji reklam do stanu
pierwotnego i przekazania go Administracji. W przypadku niewywigzania si¢ z warunkow umowy
Administracja przywroci stan pierwotny na koszt Reklamodawcy.

10.Tres¢ reklamy i sposéb jej umieszczenia nie moze narusza¢ obowiazujacych przepiséw prawnych.
Zabrania si¢ reklamowania wyrobow alkoholowych, tytoniowych, umieszczania reklam wyborczo-
politycznych, mogacych naruszaé¢ uczucia religijne lub dobre obyczaje i godzi¢ w zasady wspotzycia

spotecznego.

§13
Zasady korzystania z miejsc parkingowych (postojowych)
1. Motocykle i samochody nalezy parkowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ruchu drogowym.
2. Zabrania si¢ napraw oraz mycia pojazdéw na terenie osiedla.
3. Zabrania sie wykorzystywania parkingéw osiedlowych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

zwigzanej np. z handlem samochodami, wypozyczaniem samochodéw.

§14
Postanowienia koncowe

1. Fakt nabycia/zbycia lokalu powinien zostaé zgloszony do Administracji Osiedla przez
nabywce/zbywcee w terminie 14 dni od transakcji.

2. Wszelkie spory wynikle z korzystania z pomieszczen ogdlnego uzytku rozstrzyga Administracja.

3. Uwagi uzytkownikéw odnos$nie pracy Administracji Osiedla powinny by¢ zglaszane na pismie w biurze
Zarzadu Spotdzielni.

4. Uwagi dotyczace pracy Administracji Osiedli rozpatruje Zarzad Spoétdzielni na biezaco, a w sprawach
skomplikowanych w terminie do 30 dni. Skargi i wnioski kierowane do Rady Nadzorczej dotyczace
pracy Zarzadu Spoldzielni rozpatruje Rada Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu, a w sprawach

skomplikowanych w terminie do 60 dni.
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5. Uzytkownicy ponoszg pelng odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikle z nieprzestrzegania
niniejszego regulaminu. Spétdzielnia ma prawo zadania odszkodowania za wyrzadzone szkody.

6. W przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego badz Zarzad Spotdzielni moze skierowaé wniosek do Rady Nadzorczej o przymusowa
sprzedaz spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu.

7. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z przyczyn lezacych po stronie

uzytkownika lokalu obcigzaja tego uzytkownika.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 3/2025 z dnia 24.03.2025 r. z moca

obowigzywania z dniem podjecia. Jednoczesnie traci moc Regulamin z dnia 25.11.2019 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Frocnek Aleksaumolro Sekgupre Slemeniok

Fraczek Aleksandra Siemieniako Katarzyna






