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DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

81

Spéidzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Stoneczny Stok”.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest Biatystok.

1.

§3

Celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i o$wiatowo - kulturalng na rzecz
cztonkow i ich Srodowisk.

Spéidzielnia prowadzi dziatalnoS¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spétdzielni.

§4

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

S e o

Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek.

Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek.

Zarzgdzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem.

Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 i 4 Spétdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkow

spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej

wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,



3) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw
wiasnosci tych domow,

4) udziela pomocy cztonkom, w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

5) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§6

Spdtdzielnia moze zaktadaC zwigzki rewizyjne albo przystepowac do istniejacych
zwigzkow rewizyjnych lub innych zwigzkow spdtdzielczych.

§7

Spodtdzielnia moze wspotpracowac, na podstawie uméw, z organizacjami spdtdzielczymi
oraz innymi organizacjami gospodarczymi i spotecznymi.

W szczegoinosci Spoétdzielnia jest uprawniona do przystepowania do Spoétdzielni osob
prawnych, spotek prawa handlowego, a takze moze wspotdziataC z organami
administracji rzadowej, samorzadu terytorialnego i innymi jednostkami.

DZIAL II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.
§8

1. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i prawne.

2. Cztonkami Spotdzielni mogag by¢ oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z
nich.

3. Spotdzielnia moze przyja¢ w poczet cztonkéw osobe fizyczng, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnej, w sytuacji, gdy:

1) wniosta do Spétdzielni w wymaganej wysoko$ci wktad budowlany na pokrycie
petnego kosztu budowy lokalu w cato$ci lub wptacita wymagana zaliczke na
poczet wkitadu na podstawie zawartej uprzednio ze Spétdzielnig umowy
0 budowe lokalu,

2) whniosta do Spdtdzielni wktad mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

3) ubiega sie o czlonkostwo, w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, badz jego ekspektatywy, w drodze dziedziczenia, zapisu, darowizny,
kupna, zamiany lub licytaciji,

4) ubiega sie o0 cztonkostwo w zwigzku z nabyciem witasnosciowego prawa do
lokalu badz jego ekspektatywy, w drodze dziedziczenia, zapisu, darowizny,
kupna, zamiany lub licytacii,



5) matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

6) przediozyta prawomocny wyrok uniewazniajgcy matzenstwo oraz orzeczenie
0 podziale spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, badz ugode
dotyczacq tego prawa po ustaniu matzenstwa, podpisang przez bytych
matzonkow w obecnosci notariusza, ktdry stwierdzit witasnorecznos¢
podpisow,

7) ubiega sie o czlonkostwo na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na skutek niedokonania czynnosci, o ktorych
mowa w art. 13 ust. 2 w/w ustawy

8) ubiega sie o czlonkostwo na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zwigzku z wygasnieciem spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie ustania cztonkostwa Ilub
niedokonania czynno$ci, o ktérych mowa w art. 14 w/w ustawy,

9) ubiega sie o cztonkostwo na podstawie art. 15 ust. 3 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych w razie ustania czlonkostwa, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

§9

. Cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad Spdtdzielni uchwatg, na podstawie
ztozonej deklaracji odpowiadajacej warunkom przewidzianym w art. 16 prawa
spotdzielczego, po spetieniu przez cztonka wymogdw przewidzianych Statutem.

. Uchwata Zarzadu o przyjeciu na cztonka Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
jednego miesigca od spetnienia warunkdéw wymaganych Statutem, a w przypadku
zawarcia umowy o budowe lokalu, réwniez innych warunkdw tej umowy.

O podjetym rozstrzygnieciu Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
najpdzniej w ciggu 14-tu dni od dnia powzigcia uchwaty.

. Przyjecie w poczet czionkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami
dwoch oséb upowaznionych do reprezentowania Spotdzielni, z okresleniem daty
uchwaty Zarzadu w tej kwesti.

. Zawiadomienie 0 odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca
od dnia doreczenia odmowy.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie najpozniej w ciggu 3-ch miesiecy
od daty jego wniesienia. Rozstrzygniecie Rady Nadzorczej jest ostateczne
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.



§10

Spdidzielnia prowadzi rejestr cztonkéw wedtug regut przewidzianych w art. 30 prawa
spotdzielczego.

W rejestrze uwidacznia sie ponadto rodzaj i charakter prawny przydzielonego lokalu, ich
ilos¢, date przydziatu lub zawarcia umowy, ewentualnie inne niezbedne dane.

§10t

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkdw

rowne.

§11

Cztonkowi Spdtdzielni przystuguie:

1)
2)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,

prawo zadania w trybie przewidzianym Statutem, zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw i umieszczenia w porzadku obrad oznaczonych
spraw,

prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow,

prawo zgdania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spdtdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminow uchwalonych na
podstawie Statutu

prawo do otrzymania kopii uchwat organdéw Spdtdzielni i protokotéw obrad
organéw  Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, o ile nie narusza to praw 0séb trzecich, a informacje te nie bedq
wykorzystane w celach sprzecznych z interesami Spotdzielni,

prawo do Swiadczen Spdtdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
w sprawach spornych miedzy cztonkiem, a Spotdzielnia w sposob
| terminach okreslonych w Statucie,

prawo do korzystania z odptatnych ustug Spotdzielni na zasadach
okreslonych w regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorczg,

10)prawo do korzystania, zgodnie z przeznaczeniem, z pomieszczen

i urzadzen wspolnych nalezacych do Spétdzielni,



§11t

1. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ prawa wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb, lub jesli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek Spotdzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spdtdzielni znaczng,

szkode.
2. Odmowa, o ktérej mowa w ust. 1 wymaga formy pisemnej zawierajacej
uzasadnienie .

3. Czlonek Spotdzielni, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie, w terminie 7 dni od daty doreczenia odmowy, moze zlozy¢ wniosek
do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.

4. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentdw, z wyjatkiem Statutu,
regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie.

§12
Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegaC przepisbw prawa, postanowien Statutu, regulamindw
uchwalonych na podstawie Statutu oraz innych uchwat organéw
Spoétdzielni,

2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy, ponoszac koszty budowy

lokalu,
4) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem przydzielonego lokalu,
5) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomo$ci Spotdzielni, dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej na zasadach
okreslonych w dalszej cze$ci Statutu,

6) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni,

7) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracii
przystapienia na cztonka Spotdzielni,

8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

9) korzystaC z pomieszczen i urzadzen wspdinych w sposob, ktory nie
utrudnia innym korzystania z nich,

10)wspdidziatat w ochronie przed dewastacjq pomieszczen i urzadzen
wspdlnych,

11)uczestniczy¢ w  pokrywaniu  strat  Spotdzielni do  wysokoSci
zadeklarowanych udziatéw,

12) wykorzystywac lokale zgodnie z ich przeznaczeniem,



13)na zgdanie administracji Spdtdzielni, zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢
jest to niezbedne do usunigcia awarii, przeprowadzenia okresowego
przegladu, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania, zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac
obcigzajgcych czlonka Spdtdzielni, zainstalowania w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych, kontrola ich stanu oraz wyposazenia
budynku lub jego czesci w dodatkowe instalacje.

§13

1. Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje z chwilg;

a) wystgpienia cztonka w drodze wypowiedzenia,

b) wykluczenia cztonka,

c) wykreSlenia cztonka,

d) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej, ustanie jej bytu,

e) wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadkach okreslonych w art. 11 ust. 1 ¢ ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych,

2. Wypowiedzenie cztonkostwa powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na
pismie. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc, rozpoczyna sie od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu doreczenia pisma.

W uzasadnionych przypadkach okres wypowiedzenia, za zgodg obu stron, moze
by¢ skrocony.

3. W razie przystgpienia do innej spotdzielni mieszkaniowej cztonek ma prawo bez
uprzedniego wypowiedzenia zwréciC sie do Spotdzielni o niezwioczne
przekazanie wniesionych przez niego udziatbw do wskazanej przez niego
Spétdzielni.

§14

Cztonek Spotdzielni moze by¢ z niej wykluczony, gdy:

1) umysinie szkodzi Spotdzielni doprowadzajac do szkdd majatkowych lub
niemajatkowych, dziata wbrew interesom Spotdzielni,

2) narusza zasady wspotzycia spotecznego, w szczegdlnosci w sposoéb razacy,
uporczywy tamie obowigzujace w Spotdzielni zasady porzadku,

3) notorycznie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdw Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla sie od wykonywania zobowigzan cztonkowskich,
a w szczegolnosci zalega z uiszczaniem naleznych optat eksploatacyjnych,

5) $wiadomie wprowadza Spdidzielnie w bigd w celu nabycia okreslonych
uprawnien,



6) swoim dziataniem uniemozliwia lub utrudnia normalne wykonywanie obowigzkdw
przez organy Spdtdzielni.

§15

WykreSlenie moze nastgpi¢, gdy cztonek Spotdzielni z przyczyn przez niego
niezawinionych:

1) nie  wptaci w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie
wpisowego lub udziatu albo wktadu w petnej wysokosci,

2) nie ponosi wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, dziatalnosciq ~ spoteczno-kulturalng ~ przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,

3) utracit tytut prawny do lokalu w zasobach Spdtdzielni i nie posiada
innego tytutu

§16

1. Uchwate w sprawie wykluczenia, wykreslenia, wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podejmuje Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu.

2. O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub
wykreslenia, Zarzad zawiadamia cztonka pisemnie na 7 dni przed
przewidziang datg posiedzenia Rady Nadzorczej, zgodnie z adresem
wynikajacym z przydziatu lokalu.

Niestawiennictwo cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy.

3. Zawiadomienie 0 wykluczeniu , wykresleniu lub wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dokonuije sie
na piSmie  w ciggu 14-tu dni od podjecia uchwaty przez Rade
Nadzorczg i dorecza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem, albo
pocztg, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie merytoryczne z podaniem
podstawy prawnej oraz pouczenie o formie, trybie, terminie, o organie do
ktdrego stuzy odwotanie od uchwaty.

4. Zawiadomienie zwrocone na skutek zmiany adresu zamieszkania, jesli
zmiana ta nie zostata zgtoszona Spotdzielni, nie podjecie przesytki
w terminie lub odmowa jej przyjecia ma moc prawng doreczenia.



DZIAL III. WPISOWE I UDZIALY.

N

o

§17

Whpisowe wynosi 100 zt.

Jeden udziat wynosi 300 zt.

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny i uzytkowy (w tym garaz)
obowigzany jest zadeklarowac przynajmniej jeden udziat.

Wopisowe i zadeklarowane udziaty, cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spdtdzielni
w ciggu 30 dni, od dnia otrzymania zawiadomienia 0 przyjeciu go na czionka
Spéidzielni, pod rygorem mozliwo$ci wykreslenia z rejestru cztonkdw.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

W przypadku ustania cztonkostwa, Spdidzielnia zwroci wptaty dokonane na
udziaty w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym cztonek wystapit z zadaniem zwrotow udziatdw, pod warunkiem, ze
udziaty te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat lub nie zostaty potracone.
Zwrot udziatu nastepuje w wysokosci nominalnej wniesionej przy przyjeciu
w poczet cztonkow, gotdwka w kasie Spoétdzielni.

Po $mierci cztonka Spotdzielnia wyptaci udziaty w sposob i w terminie okreslonym
w 8§ 17 ust. 6 Statutu osobie wskazane] w deklaracji lub innym pisemnym
oswiadczeniu.

Osoby ubiegajace sie 0 cztonkostwo na podstawie § 68 ust.1i 2 oraz § 69 ust 1-3
Statutu zwolnione sg od wptacenia udziatow, jesli wptata dotychczasowych
udziatow nie zostata zastrzezona na rzecz innej osoby.

Czlonek Spdtdzielni obowigzany jest do wniesienia wktadow na zasadach
okreslonych w dalszej cze$ci Statutu.

DZIAL IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

§18

Organami Spotdzielni sa;

1) Walne Zgromadzenie Cztonkdw
2) Rada Nadzorcza.
3) Zarzad.



10

A. WALNE ZGROMADZENIE.
§19

1. Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawiciel, a osoby prawne - przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikow. Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka.

3. Kazdy czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

4. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia
na piSmie Zwigzek Rewizyjny, jesli Spotdzielnia jest w nim zrzeszona oraz
Krajowg Rade Spdtdzielcza.

§20

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
| kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskdéw cztonkdéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokdtu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdidzielnia moze
zaciagnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spdtdzielni, podziatu
Spdtdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia ze Zwigzku
Rewizyjnego,
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12)wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13)upowaznienia Zarzadu do dziatari majacych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego,

14) uchwalanie statego regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

15)wybieranie i odwotywanie czlonkow Rady Nadzorczej w gtosowaniu
tajnym,

16)decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,
gospodarczym i finansowym.

17) okreslenie kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalno$ci, o
ktdrej mowa w § 5 pkt. 4,

18) podejmowanie uchwat w sprawie ponoszenia przez cztonkéw kosztow
zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowg i kulturalna.

§21

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku,
w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Z waznych powodow Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie
w kazdym czasie.
3. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow Spotdzielni

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z
podaniem celu jego zwotania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania.

Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny
w ktdrym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza.

6. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogq zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem
wystapienia do Zarzadu z tym zgdaniem, na piSmie co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

§22
1. Zarzad zawiadamia czlonkdéw na piSmie o czasie, miejscu i porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia na 21 dni przed terminem zebrania.
Decydujaca jest data stempla pocztowego lub data pokwitowania odbioru.
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. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia dodatkowych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czlonkowie w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia.

. Projekt uchwaty zgtoszony przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

. Zarzad zobowigzany jest do wytozenia projektéw uchwat w tym uchwat
przygotowanych w wyniku zgdan o ktérych mowa w ust.2, na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§23

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci cztonkom Spétdzielni, zgodnie z § 22
Statutu.

Zasada ta nie dotyczy uchwat podejmowanych w trybie art. 49 § 4 prawa
spotdzielczego.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Zebrania, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
czlonkow.

. Uchwaty sg podejmowane zwykig wiekszoscig gtosow ogolnej liczby

cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu . Chyba, ze

prawo spotdzielcze lub Statut wymagajg kwalifikowanej wigkszosci .

Uchwaty w sprawie zbycia nieruchomo$ci podejmowane sg zwykig

wiekszoscig gtosdw ogolnej liczby cztonkéw obecnych na Walnym

Zgromadzeniu .

. Uchwaly podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru i odwotania
czlonkéw Rady Nadzorcze.

§24

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Cztonek Spotdzielni i Zarzad mogq zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate Walnego
Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci z postanowieniami Statutu, dobrymi
obyczajami lub godzacg w interesy Spodfdzielni albo majacq na celu
pokrzywdzenie jej cztonka, w terminie 6 tygodni od jej podjecia.
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Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykres$lenia czionka
przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

§25

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony
przez Rade jej przedstawiciel.
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:

- Przewodniczacy obrad,

- Sekretarz,

- 2-ch asesorow

oraz przyjmuje szczegotowy porzadek obrad.
Ukonstytuowane Prezydium kieruje przebiegiem Walnego Zgromadzenia.
Czilonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

a) komisje skrutacyjng sktadajacq sie z minimum 3-ch o0sob, ktorej zadaniem
jest:

- sprawdzenie czy listy obecnosci cztonkow sg kompletne,

- zbadanie waznosci ich mandatdw,

- dokonywanie na wniosek przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
obliczenia  wynikbw gtosowania i przediozenia tych  wynikdw
przewodniczacemu,

- wykonywanie innych czynnosci technicznych, zwigzanych
z przeprowadzeniem gtosowania,

b) inne komisje w razie potrzeby.

Kazda komisja spisuje protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci komisji.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc cztonkom glosu w
kolejnosci zgtaszania sie, za zgodq obecnych. Dyskusja moze by¢
przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czlonkom Zarzadu, Przewodniczacemu Rady Nadzorczej Ilub osobom
upowaznionym przez te organy, przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory powinien by¢
podpisany przez Przewodniczacego i Sekretarza .
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10.Sprawy nie objete Statutem, a dotyczace sposobu obradowania Walnego
Zgromadzenia rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z prawem
spotdzielczym oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

B. RADA NADZORCZA
§26

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 - 15 czlonkdw, wybranych sposrod cztonkow
Spdidzielni. Jesli cztonkiem jest osoba prawna, wéwczas do Rady Nadzorcze;
moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez
osobe prawng, posiadajaca petnomocnictwo do reprezentowania osoby prawnej —
czlonka Spotdzielni.

8§27

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych, stowarzyszen, fundacji, organizacji zawodowych, izb
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie ~ Walnemu Zgromadzeniu rocznych sprawozdan,
zatwierdzajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoSci prawnych miedzy
Spétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdidzielni przy tych
czynno$ciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw
Rady, przez nig upowaznionych,

9) wybor i odwotywanie cztonka Zarzadu,

10) zatwierdzenie regulaminu pracy Zarzadu,

11)rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu dotyczacych spraw
cztonkowskich,
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12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji, gdy tego obowigzku nie
wykonuje Zarzad,

13)podejmowanie uchwat w sprawach pozbawienia cztonkostwa przez
wykluczenie, wykreSlenie z rejestru cztonkow Spdidzielni, wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

14)uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do
lokali, zamiany lokali, przeksztatcania praw do lokal,

15) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowigzki Spotdzielni i cztonkow w
sprawie zasad i rozliczen przy zwalnianiu lokali,

16)uchwalanie regulaminu rozliczerr kosztow budowy lokali, ustalanie
wysokosci wktadow, zasad wnoszenia wktadow oraz ich zwrotu,

17)uchwalanie regulaminu szczegotowych zasad rozliczania kosztoéw
gospodarki zasobami lokalowymi i ustalania wysokoSci optat za
eksploatacje lokali,

18) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad modernizacji budynkéw i innych

obiektow Spotdzielni, adaptacji lokali, rozliczania kosztdbw modernizacji i

adaptacji,

podejmowanie uchwat w sprawach tworzenia funduszy celowych,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego,

uchwalanie regulaminu dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej i sportowe,

wyrazanie uprzedniej zgody Zarzadowi na udzielanie petnomocnictwa do

dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg

dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni,

23)dokonywanie wyboru jednostki, ktérej zleca sie przeprowadzenia lustracii
oraz badania sprawozdan finansowych,

24) przedstawienie  wnioskéw z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci
Spdidzielni najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

19
20
21
22

~— — N

§28

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, rozpoczyna sie po odbyciu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana i trwa do Walnego Zgromadzenia
odbywanego po 3 latach.

§29

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej,
3) odwotania petnomocnictwa przez osobe prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
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2. Nie mozna taczy¢ funkcji cztonka Rady Nadzorczej i czlonka Zarzadu oraz
czlonka Rady Nadzorczej i pracownika Spotdzielni. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego Ilub kilku swoich czlonkdw
do czasowego petnienia funkcji cztonka ( cztonkow ) Zarzadu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czionkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spodtdzielni. Naruszenie zakazu konkurencii
stanowi podstawe odwotania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4, W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencyjno$ci okreslonego w ust. 2 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu
czlonka tego organu w petnieniu czynnosci. W takim przypadku powinno by¢
zwotane w terminie 3-ch miesiecy od dnia podjecia uchwaty o zawieszeniu ,
Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia 0 uchyleniu zawieszenia lub
odwotania zawieszonego cztonka Rady.

5. W trakcie kadencji cztonek Rady Nadzorczej oraz cztonek Zarzadu zobowigzany
jest powiadomi¢ Rade o zajeciu si¢ interesami konkurencyjnymi.

§30

W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, na jego
miejsce wchodzi kandydat, ktory w ostatnich wyborach uzyskat kolejno najwieksza liczbe
gtosow. W przypadku, jesli dwoch lub wigcej kandydatow uzyskato w wyborach te samg
liczbe gtosdw, decyduje kolejno$¢ alfabetyczna. Osoba, ktdra w ten sposéb uzyskata
mandat zachowuje go do konca kadengiji.

§31

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w pracach Rady Nadzorczej otrzymujg
wynagrodzenie wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen, w wysokosci 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace, a Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz oraz przewodniczacy komisji problemowych
Rady Nadzorczej w wysokosci 25 %.

§32

Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu Prezydium Rady w skfadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz oraz przewodniczacy komisji
rewizyjnej.

W sktad Prezydium wchodzg takze przewodniczacy komisji statych Rady Nadzorczej,
0 ile sg powotane.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.



17

§33

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin uchwalony przez te Rade.

C. ZARZAD SPOLDZIELNI.

N

§34

Zarzad sktada sie z 3 — 4 0s6b, w tym prezesa i jego zastepcow.
Cztonkiem Zarzadu nie musi by¢ cztonek Spétdzielni.
Czlonkowie Zarzadu mogaq by¢ zatrudnieni w Spoétdzielni, badz wykonywac swoje
funkcje spotecznie.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy, na podstawie umowy o prace albo powotania.
Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§35

Zarzad kieruje biezacq dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz
podejmujac wszelkie dziatania, ktore nie zostaly zastrzezone w ustawie prawo
spotdzielcze lub Statucie innym organom Spdtdzielni. O$wiadczenie woli za
Spdidzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu.

Po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Zarzad moze powotac osobe zarzadzajacq
Spdidzielnig okreslajac jej zakres kompetencji w zakresie kierowania biezacq
dziatalnoscig gospodarcza.

Osoba zarzadzajaca moze dokonywac za Spétdzielnie czynnosci w sprawach z
zakresu prawa pracy W rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy.

Ustanowienie osoby zarzadzajacej Spotdzielnig nie wytacza uprawnien Zarzadu
do podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci
Spétdzielni.

Zarzad podejmuje uchwaty na posiedzeniach odbywanych zgodnie z ustalonym
planem. W okresach migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje
w ramach podziatu czynno$ci miedzy jego cztonkami.

Tryb pracy, obradowania, podziat zakresu obowigzkéw miedzy cztonkami Zarzadu
oraz inne szczegdtowe sprawy organizacyjne okresla regulamin zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza.
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DZIAL V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§36

1. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze dotyczy trybu odwotania od uchwat w
sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa.

2. Whnioski cztonkow Spdtdzielni kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
bezzwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu 21 dni, a jesli sprawa jest skomplikowana,
wowczas w ciggu 60 dni od dnia ztozenia wniosku. O sposobie zatatwienia
sprawy Zarzad powiadamia zainteresowanego na pimie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad obowigzany jest uzasadni¢
swoje stanowisko i pouczyC cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14-tu dni od dnia otrzymania zawiadomienia i 0 skutkach
uchybienia temu terminowi.

Jedli cztonek Spotdzielni nie ztozy odwotania w tym terminie, uchwata Zarzadu
W sprawie jego wniosku jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 2-ch miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie kopie uchwaty, w terminie 14-tu
dni od dnia jej podjecia. W razie niekorzystnego rozstrzygniecia sprawy dla
czlonka Spoétdzielni, dodatkowo w zawiadomieniu nalezy uzasadni¢ stanowisko
Rady Nadzorcze).

Od uchwaty Rady Nadzorczej cztonek Spotdzielni moze sie odwota¢ do Walnego
Zgromadzenia.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej wedtug zakresu jej kompetencii
w ,, pierwszej instancji” dotyczacej sprawy cztonka Spotdzielni,
przystuguje mu odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30-tu
dni od dnia doreczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem
0 prawie odwotania si¢, terminie i organie, do ktdrego nalezy kierowac
odwotanie. Doreczenie dokonuje sie bezposrednio za pokwitowaniem lub
za potwierdzeniem odbioru w terminie 14-tu dni od podjecia uchwaty.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jesli zostato ztozone do rozpatrzenia przynajmniej 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym
ostateczna. Kopie uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu
w terminie 14-tu dni od jej podjecia z pouczeniem, ze jest ona ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

7. W sprawach o wykluczenie, wykreslenie lub wygasniecie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, nalezy pouczy¢ cztonka Spotdzielni
0 prawie odwotania sie do sadu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia kopii
uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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8. Do doreczen przewidzianych w tym paragrafie stosuje sie zasady okreslone
w § 16 ust. 4 Statutu.

DZIAL VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§37

1. Spdidzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych.
2. Spodidzielnia tworzy inne nastepujace fundusze:
1) fundusz na remonty,
2) fundusz na sptate kredytu i odsetek,
3) fundusz wktaddw zaliczkowych,
4) fundusz pomocy cztonkowskie;.
3. Fundusz Swiadczen socjalnych tworzony jest i wykorzystywany na zasadach
okreSlonych w oparciu 0 porozumienia Zarzadu i organizacji zwigzkowej,
w oparciu 0 odrebne przepisy. Kolejne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na
podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.
4, Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§38

1. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust.3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z opfat o ktdrych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 w/w ustawy, zwieksza odpowiednio przychody i koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wartos¢ $rodkow trwatych i innych finansowanych bezpo$rednio z funduszu
udziatowego lub wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu
zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio
fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane

3. Podziat nadwyzki bilansowej okre$la kazdorazowo uchwata Walnego
Zgromadzenia wedtug zasady, iz nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe,
po uwzglednieniu odliczen ustawowych.
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4. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy Spdidzielni wedtug nastepujacej
kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,
2) zfunduszu udziatowego,
3) z funduszu wktaddw mieszkaniowych,
4) z funduszu wkfadéw budowlanych,
5) z funduszu na remonty.

DZIAL VII. ZASADY USTANAWIANIA SPOLDZIELCZYCH
PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ
LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU, A TAKZE
ICH ZAMIANY.

§39

1. Spotdzielnia w budynkach stanowigcych wiasno$¢ (wspdtwtasnos¢) Spotdzielni
ustanawia: spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych oraz
prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, w tym garazy.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy cztonkiem, a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkdw.

4. Z cztonkiem ubiegajacym sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

5. Umowa o budowe lokalu oprocz postanowien okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy
0 spdtdzielniach mieszkaniowych powinna wskazywac:

a) przyczyny rozwigzania umowy przez strony,
b) zasady zwrotu wniesionego wktadu mieszkaniowego lub jego czesci
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu.

6. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy o budowe lokalu.
Prawo to moze byc¢ realizowane w ciggu catego okresu obowigzywania umowy.

7. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spétdzielni lub jego nastepca, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkdéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby
powaznie utrudniona.

8. Ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w budynkach wybudowanych przy wykorzystaniu srodkéw Krajowego Funduszu
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Mieszkaniowego, Spdidzielnia uzaleznia od spetnienia warunkdéw okreslonych
w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
. Szczegotowe zasady ustanawiania prawa do lokali, zasady sporzadzania list
| sposoby zasiedlania okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§40

. Z czlonkiem ubiegajacym sie o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach

nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do

zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

. Umowa o budowe lokalu oprécz postanowien okreslonych w art. 18 ust. 1 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych powinna wskazywac:

a) przyczyny rozwigzania przez strony umowy,

b) zasady zwrotu wniesionego wktadu budowlanego lub jego cze$ci w razie
rozwigzania umowy o budowe lokalu,

. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy o budowe lokalu.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy czlonek

Spdidzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie

dotrzymat warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania

inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych

w ramach wspolinie realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe lub

powaznie utrudnione.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng witasno$¢ lokalu najpdzniej

w terminie 3 (trzech) miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie

odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej

w terminie 3 (trzech) miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie

czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdw albo

0so6b wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktdre wspolnie z nim ubiegajq sie

0 ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze byC zawarta przez

Spdtdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajq sie 0 ustanowienie

takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim

wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebniona jest wiasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana

rowniez wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowienia umowy,

0 ktorej mowa w ust. 7.

. Na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spdtdzielnia moze ogtosi¢ przetarg.
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§41

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkdw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych umdw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
odrebnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez Spdtdzielnie , o ile w wyznaczonym
przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy 0 ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazde] nowej inwestycji realizowanej przez
Spodtdzielnig, o ile w wyznaczonym terminie przystgpi do podpisania umowy o
budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2
i 3 Spdidzielnia zawiadamia cztonkdédw oczekujgcych ogtoszeniem w prasie
lokalne;j.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwo$ci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
przez cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych
0s0b w poczet cztonkdw nastepuje w kolejno$ci daty ztozenia wnioskdw przez te
osoby.

§42

1. Spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucii.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuije takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Spdidzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa,
spadkobiercy, licytanta, jesli odpowiada on wymaganiom Statutu.

§43

1. Odzyskany przez Spdtdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze
by¢ przez Spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na
warunkach ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, lub prawa najmu.

Nabywce wytania sie w przetargu. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg
cztonkowie oczekujacy, ktorzy zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie
przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

2. W przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu w wyniku przetargu,
ewentualng kwote przewyzszajacq wktad budowlany cztonka przeznacza sie na
powiekszenie jego wktadu do wysoko$ci kwoty wynikajacej z przetargu.
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§ 44

Zarzad Spotdzielni w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski cztonkow
Spotdzielni o zamiang lokali.

Zamiana lokalu moze polega¢ na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spdtdzielni mieszkania dotychczasowego
lub na zamianie lokalu miedzy czionkami Spétdzielni, albo pomiedzy cztonkiem
Spdtdzielni, a osobami legitymujacymi sie tytutem prawnym do lokalu.

Przy rozliczaniu sie zwigzanym z zamiang lokali, stosuje sie prawo spotdzielcze,
ustawe o spdtdzielniach mieszkaniowych, postanowienia Statutu oraz regulamin
dotyczacy ustalania wysokosci wktadu i ich zwrotu.

Szczegbtowe zasady zamiany lokali moze regulowa¢ Rada Nadzorcza
uchwalajac regulamin zamian lokali.

DZIAL VIII. NAJEM LOKALI.

1.

2.

§45

Najemcami lokali bedacych wiasnosciq Spotdzielni mogg by¢ czionkowie
Spdtdzielni lub inne osoby fizyczne lub prawne.

Osoba prawna moze by¢ najemcg lokalu mieszkalnego bez prawa zmiany jego
przeznaczenia i o ile jego uzytkowanie nie bedzie stanowi¢ utrudniania dla
zamieszkujacych cztonkdw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegotowe zasady najmu lokali, w tym sposéb
zawarcia umow, reguty doboru najemcow, wychodzac z zasady wolnorynkowego
doboru kontrahentow.

§ 46

Najemcom lokali bedgcych wtasnoscig Spotdzielni, nie stuzy roszczenie ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wtasno$ci lokalu.
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§47

Najemca obowigzany jest do wniesienia odpowiedniej kwoty, bedacej zabezpieczeniem
substancji lokalu i zainstalowanych w nim urzadzen.

Wysoko$¢ zabezpieczenia, termin jego zapfaty oraz inne warunki najmu okresli umowa
zawarta pomiedzy Spotdzielnig, a najemca.

§48

W sprawach najmu lokali nie objetych uregulowaniem statutowym oraz umowa, majg
zastosowanie w odpowiednim zakresie przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o ochronie
praw lokatorow w mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

DZIAL IX. OPLATY I UZYWANIE LOKALIL
§ 49

1. Czlonkowie Spétdzielni ktdrym przystugujg spotdzielcze lokatorskie i spdtdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdtdzielni , a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spdtdzielnie.

2. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy, wnosza optaty, o ktdérych mowa w ust. 1.

3. Osoby nie bedace czionkami Spdidzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali wnoszg opfaty na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spétdzielni przy czym wydatki zwigzane z dziatalno$cig spoteczna,
o$wiatowg i kulturalng mogg ponosic na podstawie uméw zawieranych ze
Spétdzielnia.

4. Czionkowie Spdtdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spdtdzielni optaty
na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnoSci spotecznej,
oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.

5. Cztonkowie Spotdzielni oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczych
praw do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci, od chwili wydania lokalu uiszczajg
opfaty okreslone w ust. 1 albo ust. 3.
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Witasciciele lokali nie bedacy cztonkami wnoszg optaty okreslone w ust. 3, przy
czym wydatki zwigzane z dziatalno$cig spoteczng i kulturalng mogg ponosi¢ na
podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.

Najemcy lokali mieszkalnych opfacajg czynsz wolny w wysokosSci nie nizszej niz
wysokos¢ kosztéw eksploatacji i remontow ponoszonych przez czlonkdw
Spoétdzielni.

Koszty eksploatacii i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 obejmujg zwtaszcza
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty konserwacji, koszty dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody) dostawy
wody i odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow,
domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w
ust.3 ustala sie proporcjonalnie do udziatow witasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlne;.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomo$ci wspdinej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku badz budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosc.
Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdw
Spdtdzielni, wascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz

0s0b nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali.

§50

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 49, jest ustalona na podstawie planu

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielo
budynkowej, wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy ustala sie odrebnie na
poszczegobine osiedla.

2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§51

1. Opfaty, o ktdérych mowa w § 49, cztonkowie Spdtdzielni uiszczajg co miesigc do
konca danego miesigca bez dodatkowych wezwan, osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni, do dnia 10 kazdego miesigca.

W przypadku wptat dokonanych po tym terminie Spotdzielnia nalicza odsetki w
wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

2. Zobowigzany nie moze potrgca¢ ani obniza¢ swoich naleznosci za uzytkowanie
lokalu.

3. Obowigzek ponoszenia optat powstaje z dniem postawienia zobowigzanemu do
dyspozycji przydzielonego lokalu, ktorym jest dzien wyznaczony na odbiér lokalu
od Spdtdzielni.

Obowigzek ten ustaje z dniem faktycznego przekazania lokalu Spétdzielni.

§52

Zasady uzywania lokali, w tym obowigzki uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL X. WKLADY MIESZKANIOWE.
§53

1. Cztonek ubiegajacy sie o otrzymanie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez
Spdidzielnie pomocg ze Srodkdéw publicznych (umorzeniem cze$ci kredytu
zaciggnietego przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu).

2.W przypadku roztozenia wkiadu na raty czionek jest obowigzany uczestniczy¢ w

sptacie kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 54

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg
tego lokalu.

2. Przystugujaca osobie warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty
jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal
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cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktdrych mowa w art.
10 ust.1 pkt.1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych
lub z innych srodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal.

4. W wypadkach okreslonych w ust. 1 koszty rzeczoznawcy ponosi byty
cztonek lub jego spadkobierca.

5. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu przez czlonka lub
Spotdzielnie z przyczyn lezacych po stronie cztonka, zwrot wktadu obejmuje
sume dokonanych wpfat bez waloryzacji i oprocentowania.
Z rownowartosci potraca sie wszystkie naleznosci obcigzajace cztonka z
tytutu zawartej umowy o budowe lokalu.

§55

1. W przypadku wygasnigecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w budynkach wybudowanych przy wykorzystaniu
srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego Spotdzielnia zwraca czionkowi
wniesiong przez niego czeS¢ wkladu mieszkaniowego zwaloryzowang
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
sie dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu wraz z odsetkami.

2. Wartosc¢ rynkowg lokalu okresla sig na podstawie przepisoéw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Koszty wyceny wartosci lokalu ponosi
czionek lub jego spadkobierca, ktdrego prawo do lokalu wygasto.

3. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie, ktorej prawo
wygasto oraz przejmuje do dalszej sptaty kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu wraz z odsetkami.

4. W przypadku istotnej zmiany wartosci rynkowej lokalu miedzy datg
wygasniecia spdtdzielczego prawa do lokalu, nastepca obejmujacy lokal
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowe;
lokalu.

5. Postanowienia ust. 3 i ust. 4 nie dotyczg osob, ktérym przystuguje
roszczenie przewidziane w art. 15 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
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§ 56

1. Wkiad mieszkaniowy wzglednie zaliczke czlonek obowigzany jest wnies¢ przed
objeciem lokalu mieszkalnego w wysokos$ci okreslonej w § 53 i § 54 Statutu.

2. Z rownowartosci wktadu mieszkaniowego potragca sie wszystkie naleznosci
obcigzajace ten lokal i cztonka Spotdzielni.

§57

Spos6b ustalania wysokosSci wkitadu i zaliczki na wkiad oraz terminy wnoszenia
i rozliczenia okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL XI. WKLADY BUDOWLANE, USTALANIE ICH
WYSOKOSCI.

§58

1. Wysokos¢ wkfadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal.

2. W wypadku sfinansowania czesci wktadu budowlanego z zaciagnietego przez
Spdtdzielnie kredytu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czionka lub Spétdzielnie z przyczyn lezacych po stronie cztonka, zwrot wktadu lub
jego czesci obejmuje sume dokonanych wptat bez waloryzacji i oprocentowania.
Z rdwnowartosci potraca sie wszystkie nalezno$ci obcigzajace cztonka z tytutu
zawartej umowy o budowe lokalu.

4. Wktad budowlany cztonek zobowigzany jest wnies¢ przed objeciem lokalu,

0 wysokosci okreslonej w § 58 ust. 1 oraz ust. 2.

§59

1. W razie wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu po potraceniu nie
wniesionej czesci wktadu budowlanego.
2. Z warto$ci rynkowej lokalu ustalonej w sposob okreslony w ust. 1,
w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spdtdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
3. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w ust. 1
I 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od
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nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spdidzielnie.

§60

1. Szczegotowe zasady rozliczen wktadu budowlanego okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Z rbwnowartosci wktadu ustalonego zgodnie z § 59 Statutu potraca sie wszystkie
nalezno$ci obcigzajace ten lokal i cztonka Spoétdzielni.

DZIAL XII. PRZENIESIENIE PRAW ODREBNEJ WLASNOSCI
PRZEZ CZLONKOW, KTORYM PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO, SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO LUB UZYTKOWEGO, W TYM
GARAZU, PRAWO NAJMU LOKALU
UZYTKOWEGO I GARAZU UZYSKANE PRZED 24
KWIETNIA 2001 R.

§61

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dtugdw zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal  kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spdtdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu lub dotacji w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spdtdzielnie do budzetu
panstwa, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy ze $rodkéw publicznych
lub innych Srodkow,

2. Umowa o przeniesienie wlasnosci moze by¢ zawarta po spetnieniu wymogow
okreslonych w ust. 1.

3. Warunki finansowe okreslone w ust.1 nie dotyczgq mieszkan obcigzonych
odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie Ustawy z
dnia 30 listopada 1995 r 0 pomocy paristwa w spfacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych ( Dz.U. z 1996 r nr 5, poz. 32 z pdz .zm.).
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W takim przypadku przeksztatcenia lokatorskiego dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 62

Skreslono.

§63

Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby nie bedace] cztonkiem ktorym przystuguje
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, Spodfdzielnia jest zobowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :
1) sptaty wszelkich dtugow zwigzanych z tym lokalem,
2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spdtdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

§ 64

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazy, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w
dziedzinie  kultury i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu,
Spdidzielnia jest zobowigzana zawrzec z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci
wspolnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na tego
cztonka utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, Ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne. Koszty
zawarcia umowy pokrywajq zainteresowani cztonkowie.

8§65

Whptaty wyliczone przez Spétdzielnig, o ktérych mowa w tym rozdziale, cztonek lub
najemca obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 3-ch
miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu lub garazu.
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§ 66

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wkasnosci lokalu lub garazu oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajq cztonka Spotdzielni lub najemce,
na rzecz ktdrego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci.

DZIAL XIII. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
I WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

§ 67

Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz innych
przypadkach wskazanych w Statucie.

W razie, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 68

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten,
jesli nie jest czlonkiem Spotdzielni powinien w terminie jednego roku od dnia
Smierci cztonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

2. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktoremu z nich
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa.
Byly matzonek, jesli nie jest czlonkiem Spdidzielni powinien w terminie 3-ch
miesiecy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu ztozy¢ deklaracje
cztonkowska.

3. Jezeli matzonek ten nie ztozy deklaracji cztonkowskiej w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1 oraz ust. 2 Spotdzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy
6-miesieczny termin uprzedzajac, ze niedopetnienie tego obowigzku moze
spowodowac podjecie uchwaty o wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu.
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§69

!A

W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, w nastepstwie ustania
czlonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 68 ust. 1,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, przystuguje roszczenie o przyjecie
do Spdtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu.

2. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie niedokonania
czynnosci, 0 ktorych mowa w § 68 ust. 2, dzieciom i innym osobom bliskim
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy O
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
matzonek, dzieci i inne osoby bliskie, ktore miaty wspolnie z czionkiem
zamieszkiwa¢ w tym lokalu majg roszczenie o przyjecie do Spdidzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, ust. 2 i ust. 3 konieczne jest
ztozenie w terminie 12 miesiecy deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Jezeli zglasza sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy 0

budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3 przystuguje roszczenie o

przyjecie do Spdtdzielni i zawarcie umowy.

§70

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu czionek lub osoba nie bedgca czionkiem
Spdidzielni oraz zamieszkujgce z nimi  osoby, ktdre prawa swe wywodzg od nich,
obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie 3-ch miesiecy od chwili wygasnigecia. Na
Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu .

§71
W razie Smierci czlonka, do nabycia wiasnosciowego prawa do lokalu przez
spadkobierce stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego o spadkach.
Jesli wlasnoSciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa.
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DZIAL XIV. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW
MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH.

§72

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom
zmartego czionka przystuguje po potraceniu przypadajacych Spotdzielni
naleznosci:

1) zwrot udziatu i wktadu mieszkaniowego — w przypadku lokatorskiego
prawa do lokalu,

2) zwrot udziatu i wkiadu budowlanego — w przypadku spdtdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

2. Po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia wyptaca bytlemu
cztonkowi lub jego spadkobiercom warto$¢ rynkowg tego lokalu, ustalong zgodnie
z § 54 Statutu.

§73

Rozliczenia z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinny by¢
dokonane:
1) na dzien ustania cztonkostwa — z tytutu zwrotu udziatdw,
2) na dzien wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu — z tytutu zwrotu
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
3) jesli cztonkostwo ustato przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, wysokos¢ kwot wptaconych na poczet wkiadu
mieszkaniowego ustala sie na dzien ustania cztonkostwa.

§74

1. Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego
czionka Spotdzielni lub nastepcom prawnym cztonka powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatdw — nie pdzniej niz w ciggu 30-tu dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z zadaniem,

2) z tytulu wktadéw (mieszkaniowy, budowlany) — nie pdzniej niz w ciggu
30-tu dni od daty ustanowienia prawa do  oproznionego
lokalu na rzecz innej osoby,

3) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadow (mieszkaniowy, budowlany),
w ciggu 30-tu dni od dnia ustanowienia cztonkostwa.
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2. Spditdzielnia potrgca nalezne i mozliwe do potracenia kwoty, ktore nie zostaty
uregulowane przez cztonka i jego spadkobiercow.

8§75

1. Roszczenia cztonka lub bytego czionka dotyczace podziatu majatku Spdtdzielni sg
wymagalne tylko w przypadku likwidacji lub upadtosci i bedg realizowane wedtug
przepisdw obowigzujacych w tym zakresie.

2. W razie likwidacji Spotdzielni udziat bytego czlonka w funduszu zasobowym
i innym majatku Spdtdzielni bedzie realizowany wedtug zasady: wysokos¢

......

wniesionych udziatdw oraz czasu w jakim udziaty te zasilaty fundusze Spotdzielni.

DZIAL XV. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§76

W sprawach, ktére nie zostaty unormowane w Statucie majg zastosowanie przepisy
prawa spotdzielczego i innych ustaw oraz regulaminéw uchwalonych na podstawie
niniejszego Statutu.

§77

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg
obowigzujacg od dnia zarejestrowania w sadzie.

Statut Spotdzielni wehodzi w zycie z dniem 24 .07. 2012 zgodnie z postanowieniem
Sadu Rejonowego, Sadu Gospodarczego w Biatymstoku .

Sygnatura: KRS 005595/12/761
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