Regulamin okreslajacy zasady wyboru wykonawcow
prac projektowych, nowych inwestycji oraz robét remontowo budowlanych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok” w Bialymstoku.

Podstawa prawna.

Prawo spotdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r (Dz.U z 2021 r. poz.648 )

Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z 15grudnia 2000r. ( Dz.U z 2023 . poz.438 )
Statut Spotdzielni.

Kodeks cywilny (Dz.U z 2022. poz.1360 ze zm. )
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§1

1. Regulamin ma zastosowanie dla prac projektowych, nowych inwestycji i robot
remontowo - budowlanych wykonywanych na rzecz Spéldzielni — zwanych dale;j
»robotami” finansowanych ze srodkéw wiasnych Spétdzielni, wplat mieszkaicéw, lub
innych zrodet.

2. Decyzj¢ co do sposobu wyboru wykonawcy podejmuje Zarzad Spétdzielni w trybie:

2.1. Przetargu nieograniczonego

2.2. Zapytania o ceng — skierowanego do minimum trzech sprawdzonych wykonawcow,
ktorych oferty zagwarantujg wysoka jakos$é robot.

2.3.ZamOwienia z wolnej reki — skierowanego do jednego wykonawcy w przypadku
koniecznosci niezwlocznej realizacji zamowienia, niewielkiego zakresu prac, badz
robdt specjalistycznych lub awaryjnych.

§2

Przetarg nieograniczony - Wazno$¢

Przetarg zostanie uznany za wazny jezeli zostanie zlozona co najmnie] jedna oferta na
wykonanie robot spetniajgca warunki specyfikacji.

§3

Przetarg nieograniczony - Wadium

1. Przystepujgcy do przetargu oferent jest zobowigzany do zlozenia wadium w wysokosci
1 w formie okreslonej przez Zarzad Spétdzielni.
2. Wadium w przetargu nieograniczonym wynosi od 3% do 5% szacunkowej wartosci robét.
3. Wadium moze by¢ ztozone w formie:
a) pieni¢znej




b) poreczenia bankowego

c) gwarancji ubezpieczeniowej
Wptlacone wadium zostaje zwrocone oferentom do 7 dni roboczych po rozstrzygnigciu
przetargu ( nie dotyczy oferty, ktora wygrala przetarg ).
Oferent, ktory wygrat przetarg otrzymuje zwrot wadium po wykonaniu zadania 1 odbiorze
protokolarnym rob6t oraz potraceniu kaucji gwarancyjnej z naleznego wynagrodzenia.
Wadium wniesione w pienigdzu przez Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, moze
by¢ na jego wniosek zaliczone na poczet kaucji gwarancyjne;.

§4

Przetarg nieograniczony — Komisja przetargowa

Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok™ w skladzie:
1.1. Przewodniczacy — Czionek Zarzadu Spoétdzielni
1.2. Czlonkowie Komisji:
a) Kierownicy lub ich zastgpcy Administracji Osiedli, ktorych przetarg bezposrednio
dotyczy,
b) Kierownik lub zastepca kierownika dziatu, sprawujacy nadzor nad robotami, ktorych
dotyczy przetarg,
¢) Pracownicy nadzorujacy prace bedace przedmiotem przetargu,
d) Inni pracownicy w/g potrzeb zgodnie z zatwierdzonym przez Zarzad sktadem
osobowym komisji.
O przetargu nalezy powiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktory moze
wydelegowa¢ do udziatu w nim przedstawicieli Rady Nadzorczej jako obserwatorow.
Czlonkami Komisji przetargowej nie moga by¢ osoby pozostajace W stosunku prawnym
lub faktycznym budzacym uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci, z oferentami
biorgcymi udzial w przetargu.

§5s

Przetarg nieograniczony — Ogloszenie o przetargu

Przetarg nieograniczony wymaga zamieszczenia ogloszenia na stronie internetowej
Zamawiajacego oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

2.1. Nazwe i siedzib¢ Zamawiajacego.

2.2. Przedmiot zamoOwienia i forme oferty.

2.3. Migjsce, termin i sposob sktadania ofert.

2.4. Miejsce uzyskania specyfikacji, dokumentacji lub innych informacji,

2.5. Miejsce i termin otwarcia ofert.

2.6. Informacje dotyczaca prawa Spotdzielni do uniewaznienia lub odwotania przetargu

bez podania przyczyn.



§6

Przetarg nieograniczony — Wybér

1. Spotdzielnia organizujac przetarg przygotowuje szczegolowa Specyfikacje Istotnych
Warunkow Zamowienia, ktora oferent otrzymuje za pokwitowaniem.

2. Oferent przystepuje do przetargu skladajac pisemna oferte , ktora powinna by¢ zgodna
z pobrang specyfikacjg oraz o$wiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przetargu.

3. Przebieg przetargu:

3.1. Komisja przetargowa stwierdza liczbe otrzymanych ofert i po wstepnej analizie
okresla, ktore z nich spelniajg warunki okreslone w ogloszeniu i szczegolowej
specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia, a ktére z nich odrzuca jako nie
wazne.

3.2. Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty w oparciu o dokumentacje
przetargowa tj. kosztorys inwestorski w spos6b niejawny.

3.3. Komisja przetargowa wybiera najkorzystniejsza oferte uwzgledniajgc poza
kryterium kosztowym (cena) dodatkowe kryteria takie jak: wiarygodnosé
oferenta, ilos¢ zrealizowanych obiektéw bedacych przedmiotem zaméwienia lub
podobnych technologicznie, wykonywanie prac dla Spotdzielni - ocena tych prac
pod katem jakosci, terminowosci, ustug gwarancyjnych, posiadany przez firme
potencjal techniczny i ludzki np. czy firma zamierza wykonaé roboty wiasnymi
sifami czy zleca¢ ich wykonanie podwykonawcom.

4. Przy wyborze wykonawcy na opracowanie dokumentacji technicznej budynkéw
mieszkalnych, ushugowych i innych rozstrzygniecia przetargu dokonuje si¢ na podstawie
szkicu koncepcyjnego zabudowy, ktéry oferent dostarcza wraz z oferta przetargows
nieodptatnie.

5. Przy ocenie oferty na opracowanie dokumentacji przyjmuje si¢ nizej wymienione Kryteria:

5.1. Rozwigzania architektoniczne i uzytkowe.

5.2. Optymalne zagospodarowanie terenu dziatki.

5.3. Przewidywang wartos¢ zadania inwestycyjnego.

5.4. Zastosowanie rozwigzan architektonicznych i materialowych, ktore beda
korzystne w okresie pdzniejszej eksploatacji obiektu.

5.5. Ceng opracowania dokumentacji technicznej.

5.6. Wiarygodnos¢ biura projektowego, projektanta.

6. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot.

§7

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok” bez zbednej zwloki powiadomi oferentdw o
rezultacie przetargu. Informacja o wynikach przetargu zostanie zamieszczona w siedzibie i na
stronie internetowej Spotdzielni.




§8

llog¢ wybranych wykonawcow na roboty inwestycyjne 1 remontowo — budowlane jest
dowolna. Ustalana jest ona kazdorazowo, w zaleznosci od wielkosci planowanych robot 1 ich
rodzaju, winna jednak zapewni¢ peine ich wykonanie, réwnomiernie w ciggu catego okresu
realizacji.

§9

Zapytanie o cen¢

1. Zapytania o cen¢ Spoldzielnia kieruje do minimum trzech wykonawcOw i zaprasza do
sktadania ofert w sytuacji gdy priorytetem jest wysoka jako$¢ robot.
2. Zapytanie o cen¢ musi zawierac:
2.1. Nazwe i adres zamawiajgcego.
2.2. Okresienie rodzaju i zakiesu roboi.
2.3. Termin i miejsce ztoZenia oferty.
3. O wyborze Wykonawcy decyduje Zarzad Spétdzielni w oparciu o sporzadzony przez
komisje techniczna protokot.
4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia wyboru Wykonawcy bez podania

przyczyny.

§10
Zamoéwienia z wolnej reki

1. Zarzad moze zlecié roboty w formie zaméwienia z wolnej reki w przypadku:

1.1. Pilnego wykonania robot awaryjnych.

1.2. Gdy zakres robot nie przekracza 150 000 zt netto.

1.3. Koniecznosci wykonania kolejnego etapu prac rozpoczgtych.
2. Na zaméwienie z wolnej reki sporzadzany jest Protokét Koniecznosci lub Zlecenie na
wykonanie prac, a po zakonczeniu prac Protokot odbioru wykonanych robot.

Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe]
,.Stoneczny Stok” w dniu 19 czerwca 2023 roku, Uchwatag nr 8/2023.

Jednoczesnie traci moc regulamin zatwierdzony w dniu 12 grudnia 2019 roku Uchwalg
10/2019 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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