Regulamin okreslajacy obowiazki Spoldzielni i jej uzytkownikow

w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych, uzytkowych,

garazy bedacych w zasobach SM ,,Sloneczny Stok” w Bialymstoku

Podstawa prawna:

L
2.

3.

Prawo spétdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U z 2021 r. poz. 648)

Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U z 2023 r. poz.
438)

Ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994r. (Dz.U z 2023 r. poz.682 ze zm.)

Statut Spétdzielni.

§1

Warunki ogolne

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku, nalezy przez to rozumie¢ osoby posiadajgce
nastepujace tytuty prawne do lokali (mieszkaniowych, uzytkowych, garazy) — spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, odrebng wiasnosé,
najem, podnajem, uzyczenie, dzierzawa, domownicy - osoby bez tytutu prawnego faktycznie
zajmujace lokal.
Uzytkownicy lokali, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu, jak i Spodldzielnia sa
obowiazani uzytkowac lokale, wykonywa¢ w nich zabiegi konserwacyjne i naprawy w
sposob zapewniajacy:

a) zachowanie wymogdw bezpieczenstwa,

b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

c) utrzymanie stanu higieniczno — sanitarnego, okreslonego odrebnymi przepisami,

d) prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen, znajdujgcych sie w

tym lokalu.

W  przypadku jakichkolwiek przerébek zmieniajacych funkcjonalno — uzytkowy i
konstrukcyjny uktad lokalu, koniecznym staje si¢ uzyskanie przez uzytkownika lokalu
pisemnej zgody Spoldzielni na wykonanie tych prac. Jezeli prace wymagajg pozwolenia na
budowg nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczng w celu jego uzyskania. Wykonanie
powyzszych prac uzytkownik pokrywa z whasnych srodkéw.
W przypadku powstania szkdd na skutek dokonanych zmian wymienionych w pkt.3,
Spotdzielnia moze wystapi¢ z roszczeniem do uzytkownika lokalu o pokrycie kosztow
powstatych szkod.




§2

Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:

l.

4

10.

11.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw oraz sprawdzanie dziatania
istniejagcych w nich urzadzen technicznych, w zakresie nie obcigzajacym uzytkownikoéw

lokali.

Naprawa badz wymiana stolarki okiennej na klatach schodowych oraz drzwi wejsciowych
do budynku, drzwi i okien piwnicznych  oraz = pomieszczen  technicznych
i gospodarczych.

Utrzymanie we wilasciwym stanie technicznym przewodéw wentylacyjnych w celu
zapewnienia mozliwosci skutecznej wymiany powietrza w lokalu.
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po stronie Spoétdzielni np.: przeciek z dachu, przeciek z instalacji wodno — kanalizacyjnej,
C.0.

. Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen wewnatrz lokalu na skutek niewykonania

napraw nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni (np. usunigcie zaciekow powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu itp.) z wylaczeniem przypadkéw, gdy uzytkownik uzyska
wyplate odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania w firmie
ubezpieczeniowej.

Naprawa lub wymiana piondw wewnetrznej instalacji zimnej i cieplej wody oraz
wewnetrznej instalacji zimnej i cieplej wody od strony pionu do pierwszego, gtownego
zaworu odcinajgcego doptyw zimnej i cieptej wody do mieszkania tgcznie z tym
zaworem.

Naprawa i wymiana wodomierzy cieplej i zimnej wody. Koszty naprawy i wymiany
wodomierzy finansowane sg z opflaty stalej wnoszonej od lokali wyposazonych w
wodomierze. Miesigczng oplate stalg od lokalu wyposazonego w wodomierze ustala si¢
corocznie uchwatg Rady Nadzorczej.

Naprawa lub wymiana pionow wewngetrznej instalacji kanalizacyjnej, z wylaczeniem
pozioméw odptywowych do urzadzen sanitarnych znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu
oraz utrzymanie droznosci piondw kanalizacyjnych.

Naprawa lub wymiana catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wykonanej
zgodnie z dokumentacjg techniczna, z wylagczeniem mechanicznych uszkodzen
instalacji, zaworéw termostatycznych oraz innych urzadzen regulacyjno — pomiarowych,
spowodowanych przez uzytkownika.

Naprawa lub wymiana przeptywowych podgrzewaczy wody w pomieszczeniach
ogolnodostepnych.

Naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji gazowej od zaworu przed gazomierzem,
indywidualnym lokalu znajdujacym si¢ na klatce schodowej oraz naprawa lub wymiana
wewnetrznej instalacji gazowej od pierwszego zaworu odcinajgcego w lokalu,
w przypadku wystgpowania gazomierza zbiorczego w budynku.
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Naprawa instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej znajdujacej sie wewnatrz
lokalu mieszkalnego (z wylaczeniem tablicy).

Wykonywanie pomiaréw kontrolnych instalacji elektrycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami raz na 5 lat przez osob¢ posiadajacag wiasciwe uprawnienia.

Naprawa lub wymiana instalacji domofonowe;j.

W przypadku wymiany lub naprawy poszczegélnych instalacji lub tez usuwania awarii
w instalacjach, Spodtdzielnia dokonuje koniecznych wykué otwordw, wzglednie
demontazu szachtu lub zabudowy instalacji i rur. Spoétdzielnia nie ponosi jednak
odpowiedzialnosci za uszkodzenia okfadzin $ciennych i podlogowych (np. ptytek
ceramicznych, paneli, parkietow itp.) w zakresie w jakim uszkodzenie byto niezb¢dne do
wilasciwego wykonania naprawy. Spétdzielnia zobowigzana jest jedynie do uzupehienia
otworéw po wykuciach poprzez ich zamurowanie i otynkowanie. Koszt przywrdcenia do
stanu poprzedniego w pozostalym zakresie obcigza uzytkownika lokalu.

Zakres obowigzkéw okreslonych w punktach 7-15 dotyczy instalacji wykonanych zgodnie
z pierwotng dokumentacjg techniczna.

Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczane w regulaminie do obowigzkéw Spoétdzielni,
obciazaja uzytkownikdw zajmujacych te lokale.

§3

Obowiazki uzytkownikow lokali

Do obowigzkow uzytkownikéw lokali nalezy:

1. Udostepnienie lokalu do:

a)

b)
c)

przeprowadzenia obowigzkowych przegladéow technicznych budynkéw regulowanych
przepisami Prawa Budowlanego,

konserwacji, remontu lub usuniecia awarii,

wyposazenia w dodatkowe instalacje i urzagdzenia.

2. Utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez:

a)

b)
c)

d)

zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza oraz utrzymanie optymalnej temperatury
i wilgotnosci,

naprawe tynkéw oraz malowanie scian i sufitow,

biezaca konserwacj¢ i naprawe¢ podidg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

konserwacj¢ lub wymiang stolarki okiennej i balkonowej (malowanie, regulacja, wymiana
uszczelek, uzupetnienie oszklenia oraz okitowania, naprawa i wymiana okuc) oraz
przewodow instalacyjnych wraz z urzadzeniami dla zabezpieczenia przed korozja,
napraweg, konserwacje lub wymiang stolarki drzwiowej wewngtrznej oraz drzwi
wejsciowych do mieszkania,

naprawg, konserwacj¢ oraz wymiang urzadzen sanitarnych w lokalach np.: wanny, baterie
umywalki, zlewozmywaki, miski ustgpowe, sptuczki, kuchenki gazowe i elektryczne, ptyty
indukcyjne, grzejniki itp.




3. Usuwanie zagrzybienia w lokalu w przypadku niewtasciwej eksploatacji lokalu polegajacej na
braku doptywu powietrza oraz nieutrzymaniu optymalnej temperatury i wilgotnosci
w lokalu.

4. Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od tablicy bezpiecznikowej znajdujacej si¢
wewnatrz lokalu mieszkalnego do miejsc przylaczenia odbiornikéw energii elektrycznej w
lokalu facznie z osprzetem instalacyjnym (gniazda wtykowe, wyltaczniki, przetaczniki,
oprawy).

4.1. W przypadku modernizacji instalacji elektrycznej w obrgbie lokalu mieszkalnego
nalezy stosowac nastgpujace przekroje przewodow:

e do gniazd wtykowych przewod miedziany 3x2,5mm?,
¢ do wypustoéw oswietleniowych przewdd miedziany 3x1,5mm? lub 4x1,5mm?,
¢ do plyt indukcyjnych przewdd miedziany Sx4mm?.

42 Montaz urzadzen o znacznvm poborze macy 7 sieci elektrveznei ti phvt indukcyinvch,
piekarnikow elektrycznych itp. wymaga przystosowania instalacji elektrycznej
w obrebie lokalu mieszkalnego do prawidtowego i bezpiecznego zasilania w/w
urzgdzen oraz wystgpienia do dystrybutora energii elektrycznej o nowe warunki
przytaczenia i zwiekszenie przydziatu mocy poprzez przejscie z zasilania
jednofazowego na zasilanie trojfazowe, co wykona uzytkownik lokalu na wlasny
koszt przez osoby uprawnione.

4.3 Minimalny dopuszczalny przekr6j przewodu miedzianego pomigdzy tablica
bezpiecznikows znajdujaca si¢ wewnagtrz lokalu mieszkalnego, a licznikiem energii
elektrycznej umiejscowionym w szachcie instalacyjnym wynosi 5x6mm?.

5. Naprawa lub wymiana podejs¢ sanitarnych: przewodow odptywowych i doptywowych
urzgdzen wodno — kanalizacyjnych oraz innych urzadzen sanitarnych do piondw zbiorczych
(do zaworu odcinajgcego przed wodomierzem i do trdjnika pionu kanalizacyjnego), w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci oraz utrzymanie szczelnosci podejs¢, rozprowadzen
oraz urzgdzen wodno-kanalizacyjnych i gazu od miejsca ich wiaczenia do zaworow
odcinajacych.

6. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym znajduja si¢ oddzielne pomieszczenia WC i fazienki
z oddzielnymi pionami kanalizacji sanitarnej zabrania si¢ przeniesienia miski ust¢powej
i wigczenia jej do pionu kanalizacji sanitarnej w tazience. W przypadku niedostosowania si¢
do powyzszego Spoldzielnia ma prawo nakaza¢ dla wilasciciela lub uzytkownika lokalu
odtaczenie miski ustepowej oraz przywrocenie pionu kanalizacji sanitarnej w tazience do
stanu pierwotnego.

7. Naprawa lub wymiana wewngtrznej instalacji gazowej (podejs¢, rozprowadzen gazowych) od
odbiornikéw gazu do zaworu za gazomierzem indywidualnym lokalu znajdujagcym si¢ na
klatce schodowej oraz naprawa wewnetrznej instalacji gazowej od odbiornikow gazu do
zaworu odcinajgcego instalacj¢ od pionu, w przypadku wystgpowania gazomierza zbiorczego
w budynku.



8. Udostepnienie balkonu/ loggi do przeprowadzenia remontu posadzki i balustrady balkonowe;j
oraz elewacji budynku w obrgbie balkonu tj. demontaz: anten satelitarnych, zabudéw
balkonowych, obudéw sciennych typu siding, wyktadzin pcv, oraz mebli itp.

9. Udostepnienie  ogrodkéw do  przeprowadzenia robot ziemnych, dociepleniowych
wykonywanych przez Spotdzielnig itp.

§4

Wymiana stolarki okiennej

1. Wymianie podlega stolarka okienna nienadajaca si¢ do naprawy, technicznie zuzyta,
zakwalifikowana do wymiany przez komisje¢ techniczng spotdzielni.

2. Dokonana wymiana stolarki bez uprzedniej komisyjnej oceny jej stanu technicznego
i zakwalifikowania do wymiany nie bedzie podlegata refundaciji.

3. Po dokonanej wymianie przez uzytkownika we wlasnym zakresie i zgloszeniu tej wymiany
do administracji osiedla, uprawniony pracownik administracji protokolarnie potwierdza
prawidlowos¢ wykonania rob6t oraz ilos¢ okien i typ. Fakt wymiany odnotowywany jest
w aktach danego lokalu.

4. Dopuszcza si¢ wymiane stolarki istniejacej na stolarke dwu lub trzy-szybowa
o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci termicznej, drewniang, plastikowg lub
aluminiowa posiadajacg atest do stosowania w budownictwie wielorodzinnym, réwniez
wyposazong w nawiewniki.

5. Uzytkownikowi dokonujagcemu wymiany stolarki (zakwalifikowanej przez komisje do
wymiany) przystuguje refundacja kosztow zakupu stolarki wraz z nawiewnikami i montazem
w wysokosci nie wyzszej niz 50% kosztéw skalkulowanych wg cen stolarki standardowej -
na podstawie cennika zatwierdzonego corocznie przez Zarzad.

6. Zwrotu kosztow dokonuje Spotdzielnia w kolejnosci ztozonych podan wraz z kompletem
dokumentdw (faktura, specyfikacja).

7. Zwrotu kosztow, o ktorych mowa w ust. 5 dokonuje si¢ na podstawie ztozonego do Zarzadu
podania wraz z dolaczong specyfikacjg i kserokopig faktury VAT.

8. Kwota refundacji kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwiowej - balkonowej moze by¢
zaliczona na poczet biezacych opfat za uzytkowanie lokalu badZ zwrécona w innej
uzgodnionej formie.

9. Realizacja zwrotu kosztéw, o ktérych mowa wyzej jest zalezna od posiadanych przez
Spoétdzielni¢ sSrodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel.

§5

Montaz klimatyzatorow

1. Montaz urzadzen klimatyzacyjnych (jednostek zewnetrznych) dopuszczalny jest wylgcznie
w obrebie balkonow lub loggi, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni
i spetnieniu warunkdw montazu.




2. Spoéldzielnia nie wyraza zgody na montaz jednostek zewngtrznych klimatyzatora w

budynkach poddanych termomodernizacji bedacych na gwarancji (3 lata).

3. Warunki montazu klimatyzatoréw:

3.1.

3.2.

Przed przystgpieniem do montazu klimatyzatora nalezy zlozy¢ w siedzibie Spotdzielni:

a) wniosek o uzyskanie zgody na montaz jednostki zewnetrznej klimatyzatora w obrebie
balkonu lub loggi danego lokalu,

b) zaakceptowane wlasnorecznym podpisem warunki montazu klimatyzatoréw
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok™ (wniosek i warunki
dostepne do pobrania na stronie internetowej Spotdzielni).

Warunkiem wydania zgody na montaz klimatyzatora jest zaakceptowanie ponizszych

warunkow technicznych montazu:

a) Kliimatyzaior naiezy zaimoitowal zgodiiic z Dokuiniciilacjg Techiiniczino-Ruciiowg
i odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez specjalistyczng firm¢ zgodnie ze
sztukg budowlang i zasadg montazu tego typu urzadzen,

b) klimatyzator nalezy zamontowac w taki sposob, aby nie uszkodzit elewacji budynku
i uwzglednial warstwe ocieplajacg budynek,

¢) klimatyzator nalezy zamontowaé przy uzyciu elementoéw eliminujacych przenoszenie
drgan,

d) klimatyzator musi spetnia¢ warunki podane w Polskiej Normie PN 87/B-02151/02,
w ktoérej poziom hatasu przenikajacego do mieszkan, a pochodzacego od urzadzen
klimatyzatora nic moze przekracza¢ 40 dB w ciggu dnia, oraz 30 dB w ciggu nocy
(dotyczy catego okresu eksploatacji klimatyzatora),

e) odprowadzenie wody — skroplin moze by¢ wykonane wytacznie w obrgbie mieszkania
np. do kanalizacji lub do pojemnika na skropliny, ktory musiatby by¢ systematycznie
oprozniany,

f) niedopuszczalne jest odprowadzenie skroplin na zewnatrz budynku,

g) instalacji rozprowadzajacej nie wolno chowa¢ w Sciany zewnetrzne budynku,

h) przejscia przez sciany powinny by¢ wykonane w sposdb nienaruszajacy elementow
konstrukcyjnych budynku (nadproza, stupy, wience, podciagi) i posiada¢ izolacje
przeciwwilgociows i termiczna,

i) zasilanie elektryczne nalezy podtaczy¢ do instalacji nalezacej do danego lokalu,

j) montaz przewodow i urzadzen klimatyzacji winien by¢ wykonany jako rozwigzanie
docelowe (nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan  prowizorycznych,
tymczasowych).

k) Spétdzielnia zaleca stosowanie klimatyzatoréw:

— stojacych jednostek zewngtrznych,

— o klasie energetycznej A,



— ze sprezarkami INWERTEROWYMI, charakteryzujacymi sie matym poborem
energii elektrycznej oraz niskim poziomem hatasu,

— 0 mocy chlodniczej nie wigkszej niz 3,5 kW—co odpowiada mocy elektrycznej 1
kW.

I) montaz klimatyzatora nalezy zgtosi¢ do odbioru w Dziale Technicznym w terminie
14 dni od momentu zamontowania (w przypadku lokali mieszkalnych nalezy
dostarczy¢ dokumentacj¢ fotograficzng zamontowanego urzadzenia).

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dostarczy¢ komplet dokumentéw potwierdzajacych, iz

zamontowane urzadzenie odpowiada wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu

i stosowania w budownictwie zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Klimatyzatory musza

posiada¢ certyfikat zgodnosci z Polska Normg lub Aprobate Techniczna.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do cofnigcia zgody na montaz klimatyzatora w przypadku

gdy:

a) zamontowany klimatyzator lub sposob jego montazu nie spetnia warunkow
technicznych,

b) nie zgloszono montazu klimatyzatora do odbioru do Dziatu Technicznego,

¢) pomimo uprzedniego wezwania przez Spétdzielni¢ Mieszkaniows ,,Stoneczny Stok”
nie dokonano demontazu zewngtrznej czesci klimatyzatora.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na wezwanie Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny

Stok” do dokonania demontazu jednostki zewnetrznej klimatyzatora w przypadkach

uzasadnionych wzgledami technicznymi, eksploatacyjnymi lub gdy uzytkownik zamontowat

Jednostke zewnetrzng bez zgody Spoétdzielni. W przypadku niedostosowania sie do
powyzszego zobowigzania Spétdzielnia zastrzega sobie prawo demontazu zewngtrznej czgsci
klimatyzacji na koszt uzytkownika lokalu.

Mieszkaniec ubiegajacy si¢ o zgode na montaz klimatyzatora:

a) przejmuje peing odpowiedzialno$¢ wobec o0sob trzecich zwiagzang z odpowiednim
zamocowaniem i uzytkowaniem klimatyzatora,

b) przejmuje petng odpowiedzialnos¢ cywilng wobec Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny
Stok” wobec powstatych uszkodzen mienia w trakcie uzytkowania zamontowanego
klimatyzatora, w tym uszkodzen lub zabrudzen elewacji budynku, okien i balustrad
innych lokali w budynku,

¢) zobowiazuje si¢ do prowadzenia na wlasny koszt biezacej konserwacji zamontowanego
klimatyzatora oraz konstrukcji mocujacej oraz dbania o zachowanie estetycznego
wygladu catosci zamontowanych urzadzen,

d) zobowiazuje si¢ na kazde wezwanie Spoétdzielni umozliwi¢ upowaznionym pracownikom
przeprowadzenie kontroli sposobu montazu i warunkow eksploatacji klimatyzatora.

W przypadku prowadzenia przez Spoldzielni¢ prac termomodernizacyjnych, remontowych

lub naprawczych elewacji budynku, wiasciciel lokalu zobowiazany jest we wtasnym zakresie

i na wlasny koszt do demontazu jednostki zewnetrznej klimatyzatora na czas prowadzonych

prac i ponownego montazu po ich zakonczeniu.




9. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wystgpowanie w lokalu wilgoci,
zagrzybienia, ktore moga powodowac alergie i uczulenia.

10. Zgoda na montaz klimatyzatora udzielona przez Spétdzielni¢ dla danego lokalu jest wazna
6 miesi¢cy od daty jej wydania.

§ 6

Montaz zabudow balkonowych i krat

1. Uzytkownik lokalu moze wykona¢ zabudoweg balkonu/loggi lub zamontowac kraty po
uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

2. W przypadku montazu krat wymagane jest zgloszenie we wiasciwym organie
architektoniczno-budowlanym.

3. Spoidzieinia imoze wyiazi¢ zgodg na zainoilowaiiic zabudowy balkoiu/loggi 1ub imoiilaz kial
przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) zabudowa powinna by¢ wykonana jako lekka konstrukcja aluminiowa z przesuwnymi
elementami wypetnionymi szklem bezpiecznym,

b) zabudowa/kraty nie moga narusza¢ konstrukcji budynku oraz pogarsza¢ stanu
estetycznego elewacji,

c) kraty zewnetrzne powinny by¢ otwierane i wykonane w sposdb zapobiegajacy
mozliwosci wspinania si¢ po nich do mieszkan polozonych na wyzszych
kondygnacjach,

d) wykonanie zabudowy i krat odbywa si¢ na koszt uzytkownika lokalu,

e) uzytkownik lokalu nie ma mozliwosci ubiegania si¢ o zwrot poniesionych kosztow,

f) prace montazowe nalezy wykona¢ w odpowiednim czasie nie zaklécajac porzadku
domowego innych mieszkancow,

g) w przypadku wykonywania przez Spoétdzielni¢ prac remontowych, ktorych zakres
stwarza konieczno$¢ demontazu zabudowy lub krat, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do ich usunigcia we wlasnym zakresie i na wiasny koszt,

h) zabudowa nie moze utrudnia¢ odwodnienia balkonu, powodowaé zalewania
balkonow/ logii na nizszych kondygnacjach oraz przyczynia¢ si¢ do powstawania
wykwitow plesni na sufitach i scianach balkonu/loggi,

i) uzytkownik lokalu odpowiada za konserwacje i biezace naprawy oraz pokrywa koszty
napraw oraz szkod (strat) jakie poniosta Spotdzielnia lub inny uzytkownik lokalu
z tytulu niewlasciwego montazu lub uzytkowania zabudowy/ krat.

4. W przypadku niespetnienia powyzszych warunkéw Spoétdzielnia moze cofngé¢ zgode na
wykonanie zabudowy balkonowej/loggi lub krat (bez wzgledu na stopien zaawansowania
prac) oraz zada¢ od wiasciciela lokalu demontazu zabudowy/krat bez mozliwosci odzyskania
poniesionych naktadow.



10.

§7

Zabudowy pionow instalacji wspolnych

. Zabrania si¢ trwalej zabudowy lezakéw i piondw wodociggowych, gazowych

i kanalizacyjnych.

Dopuszcza si¢ wykonanie zabudowy fatwo rozbieralnej instalacji wymienionych w pkt.1§ 7
umozliwiajacej nieograniczony dostep do w/w instalacji, w szczegélnosci w miejscach
zamontowania wodomierzy.

W przypadku zabudowy przez uzytkownika w/w elementow instalacji znajdujacych si¢
wewnatrz lokalu, glazurg lub innymi materiatami ochronno—dekoracyjnymi, w razie potrzeby
przeprowadzenia rob6t remontowo naprawczych, koszty demontazu obuddw, napraw
i likwidacji wszelkich szkéd powstatych w  zwigzku z zabudowa ponosi
uzytkownik.

Przed wykonaniem remontu lokalu mieszkalnego lub ustugowego, przez ktory przebiegaja
elementy w/w instalacji nalezy skontaktowac si¢ z Dzialem Technicznym Administracji
Osiedla w celu uzyskania informacji czy nie jest planowany remont lub wymiana tych
elementow.

. Zabrania si¢ wykorzystywania szachtu instalacyjnego w lokalu, przez ktory przebiegaja piony

instalacji wod-kan i gazowej do celéw uzytkowych np. montazu potek.

W przypadku zamiaru wykonania zabudowy trwatej piondw instalacji C.0. uzytkownik lokalu
ma obowigzek uzyska¢ zgode Spoéidzielni Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok”, w razie
prowadzenia robdt remontowo naprawczych, koszty demontazu obudow ponosi
uzytkownik.

Wszelkie zmiany i przerobki wewnatrz lokalu oraz zmiany dotyczace czesci wspolnych
instalacji np. zmiany konstrukcyjne, stawianie $cianek dzialowych, rozbieranie tych $cianek,
przebudowa instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i centralnego
ogrzewania itp., mogg by¢ dokonane wylacznie za zgoda spotdzielni. Roboty winny byc
wykonane zgodnie ze sztukg budowlang i przepisami prawa przez osoby posiadajace
wlasciwe uprawnienia w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla pozostalych mieszkancow
i uzytkownikow.

W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach i urzadzeniach, znajdujacych si¢ wewnatrz
lokalu, dokonanych przez uzytkownikdéw we wiasnym zakresie bez wczesniejszej zgody
spoldzielni i w sposéb niezgodny z obowigzujagcymi przepisami, naprawa tych instalacji
i urzadzen polegaé bedzie na doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego, na koszt
aktualnych uzytkownikéw, o ile stanowig one przyczyng zaistniatych zaktocen lub awarii.

W przypadku nieudostepnienia lokalu dla Spétdzielni w celu przeprowadzenia remontu
instalacji (dotyczy instalacji wymienionych w § 2) wiasciciel lokalu ponosi peing
odpowiedzialnos$¢ za skutki potencjalnej awarii w/w instalacji przebiegajacej przez jego lokal.
Do obowigzkéw kazdego uzytkownika lokalu nalezy bezzwloczne  zawiadomienie
przedstawicieli ~ wiasciwej  Administracji  Osiedla  lub Pogotowia  Technicznego
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o uszkodzeniach i awariach urzadzen znajdujacych si¢ wewngtrz lokali oraz wewnatrz i na
zewnatrz budynkow.

§8

Wymiana grzejnikow

Przed przystgpieniem do wymiany grzejnikow w lokalu nalezy uzyskaé pisemng zgode
Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Stoneczny Stok™ w Bialymstoku, w ktorej zostang okreslone
warunki i wytyczne jej wykonania oraz podane zostang parametry techniczne niezbedne do
doboru nowych grzejnikow.

W przypadku zamiaru wykonania zabudowy trwalej piondw instalacji c.o. nalezy uzyskaé
zgode Spotdzielni, w ktorej okreslone zostang warunki jej wykonania.

Wirminna nalasw vanidranad o vbacmysn 7alrvacina 3 sma s bacmyr s oot
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Wymiana grzejnikdw moze by¢ wykonana po spehieniu nastepujgcych warunkow:

a) prace nalezy wykona¢ po okresie grzewczym,

b) typ nowego grzejnika musi by¢ dostosowany do montazu elektronicznego podzielnika
kosztéw ogrzewania,

c) nie zaleca si¢ montazu grzalki elektrycznej w grzejniku tazienkowym,

d) Spoéidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikfe z uzytkowania grzatki
elektrycznej,

€) zabrania si¢ wkuwania pionow centralnego ogrzewania w $ciang,

f) termin wykonania prac powinien zosta¢ uzgodniony w Dziale Technicznym
Administracji danego Osiedla co najmniej na 2 dni wczesniej w Scisle okreslonych
godzinach,

g) spuszczenie i napehienie instalacji c.o. woda wraz z odbiorem robét dokonujg firmy
(hydraulicy) obstugujace osiedle w tym zakresie,

h) nalezy zapewni¢ obecnos¢ mieszkanca z ostatniej kondygnacji podczas uzupeiania
instalacji woda,

i) po zakonczeniu montazu i odbiorze zamontowanych grzejnikow nalezy zglosié,
zakonczenie prac celem umodwienia terminu przelozenia podzielnikow ze
zdemontowanych grzejnikéw na nowe, do Dzialu Administracji danego Osiedla,

j) uzytkownik lokalu ma obowigzek przekazania do Administracji Osiedla dokumentu
potwierdzajgcego parametry wymienionego grzejnika np. faktury,

k) Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Stoneczny Stok” nie ponosi odpowiedzialnosci
w przypadku awarii oraz nieprawidlowej pracy zamontowanych grzejnikow,

I) prace winny by¢ wykonane zgodnie z warunkami technicznymi i sztukg budowlang,
przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia,

m) niespetienie powyzszych warunkow skutkowaé bedzie cofnigciem zgody na wymiane
grzejnika i nakazem przywrocenia instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikiem do stanu pierwotnego.



5. Wykonanie przebudowy/modernizacji instalacji c.0. bez zgody Spoétdzielni lub niespetnienie
powyzszych warunkéw skutkowa¢ moze nakazem przywrocenia instalacji c.o. do stanu
pierwotnego. W takich przypadkach uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢
materialng za wystgpienie ewentualnych wyciekow, awarii lub nieprawidtowa pracg instalacji.

§9
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Stoneczny Stok” dopuszcza montaz odptywow liniowych w
tazienkach w lokalach znajdujgcych sie w jej zasobach, jednak nie moze on ingerowac w elementy
konstrukcyjne budynku ( strop).

§ 10
Wszelkie uszkodzenia wewnagtrz lokalu i poza nim powstale z winy uzytkownika obcigzajg
uzytkownika tego lokalu.

§ 11
W przypadku niewykonania przez uzytkownika napraw wywolujacych szkody w mieniu
Spotdzielni lub wspdtuzytkownikow - Spoldzielnia ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na koszt
uzytkownika.

§ 12
W odniesieniu do najemcéw lokali bgdacych wiasnoscia Spotdzielni stosuje si¢ podziat napraw
wewnatrz lokali na obowigzujace Spotdzielni¢ oraz najemce wg zasad okreslonych w umowie
najmu.

§ 13
Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny
Stok” w Biatymstoku w dniu 19 czerwca 2023 Uchwatg nr 10/2023.

Tekst jednolity regulaminu uwzglednia zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2023
przyjete przez Rade Nadzorczag w dniu 19 czerwca 2023. Jednoczesnie traci moc regulamin
zatwierdzony w dniu 12 grudnia 2019 r. uchwata 9/2019.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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