Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni i jej uzytkownikow
w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
bedacych w zasobach SM ,,Sloneczny Stok” w Bialymstoku

Podstawa prawna:

1.

2.
3.
4.

Prawo spotdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. 2024.593 t.j.)

Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. 2024.558 tj.).
Ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2024.725 t.j.).

Statut Spotdzielni.

§1

Warunki ogolne

. llekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku, nalezy przez to rozumieé osoby

posiadajgce nastepujace tytuly prawne do lokali (mieszkaniowych, uzytkowych, garazy) —
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu,
odrebng wtasnos$¢, najem, podnajem, uzyczenie, dzierzawa, domownicy - osoby bez tytuhi
prawnego faktycznie zajmujace lokal.
Uzytkownicy lokali, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu, jak i Spétdzielnia
sg obowigzani uzytkowac¢ lokale, wykonywa¢ w nich zabiegi konserwacyjne i naprawy
W SposOb zapewniajacy:

a) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

) utrzymanie stanu higieniczno — sanitarnego, okreslonego odrebnymi przepisami,

d) prawidtowe funkcjonowanie wspélnych instalacji i urzadzef, znajdujacych sie

w tym lokalu.

W przypadku jakichkolwiek przerébek zmieniajacych funkcjonalno - uzytkowy
1 konstrukcyjny ukiad lokalu, koniecznym staje si¢ uzyskanie przez uzytkownika lokalu
pisemnej zgody Spo6tdzielni na wykonanie tych prac. Jezeli prace wymagajg pozwolenia na
budowe nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczna w celu jego uzyskania. Wykonanie
powyzszych prac uzytkownik pokrywa z wtasnych $rodkow.
W przypadku powstania szkéd na skutek dokonanych zmian wymienionych w pkt.3,
Spotdzielnia moze wystapi¢ z roszczeniem do uzytkownika lokalu o pokrycie kosztow
powstatych szkéd.

§2

Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw oraz sprawdzanie dzialania
istniejgcych w nich urzadzen technicznych, w zakresie nie obcigzajacym uzytkownikéw
lokali.

2. Naprawa bgdz wymiana stolarki okiennej na klatach schodowych oraz drzwi wej$ciowych
do budynku, drzwi i okien piwnicznych oraz pomieszczen technicznych i gospodarczych.
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Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym przewodéw wentylacyjnych w celu
zapewnienia mozliwosci skutecznej wymiany powietrza w lokalu.

Naprawa zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii, ktoérych usuniecie lezy
po stronie Spéldzielni np.: przeciek z dachu, przeciek z instalacji wodno — kanalizacyjne;j,
C.0.

. Naprawy polegajace na usunieciu zniszczen wewnatrz lokalu na skutek niewykonania

napraw nalezacych do obowigzkow Spoéidzielni (np. usunigcie zaciekéw powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu itp.) z wylaczeniem przypadkéw, gdy uzytkownik uzyska
wyptate odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania w firmie ubezpieczeniowe;.

Naprawa lub wymiana pionéw wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody oraz
wewnetrzne] instalacji zimnej i cieptej wody od strony pionu do pierwszego, gtéwnego
zaworu odcinajacego dopltyw zimnej 1 cieplej wody do mieszkania lgcznie z tym
zaworem.

Naprawa 1 wymiana wodomierzy cieptej 1 zimnej wody. Koszty naprawy i wymiany
wodomierzy finansowane s3 -z oplaty stalej wnoszonej od lokali wyposazonych
w wodomierze. Miesigczng optate stalg od lokalu wyposazonego w wodomierze ustala si¢
corocznie uchwalg Rady Nadzorczej.

Naprawa lub wymiana piondw wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, z wytaczeniem
poziomoéw odptywowych do urzadzen sanitarnych znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu oraz
utrzymanie drozno$ci pionéw kanalizacyjnych.

Naprawa lub wymiana calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wykonanej
zgodnie z dokumentacja techniczng, z wylaczeniem mechanicznych uszkodzen instalacji,
zawor0w termostatycznych oraz innych urzadzen regulacyjno — pomiarowych,
spowodowanych przez uzytkownika.

Naprawa lub wymiana przeptywowych podgrzewaczy wody w pomieszczeniach
ogolnodostepnych.

Naprawa lub wymiana wewngtrznej instalacji gazowej od zaworu przed gazomierzem,
indywidualnym lokalu znajdujacym si¢ na klatce schodowej oraz naprawa lub wymiana
wewnetrzne] instalacji gazowej od pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu, w
przypadku wystgpowania gazomierza zbiorczego w budynku.

Naprawa instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej znajdujacej si¢ wewnatrz
lokalu mieszkalnego (z wylaczeniem tablicy).

Wykonywanie pomiaréw kontrolnych instalacji elektrycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami raz na 5 lat przez osob¢ posiadajaca wtasciwe uprawnienia.

Naprawa lub wymiana instalacji domofonowe;j.

W przypadku wymiany lub naprawy poszczegdlnych instalacji lub tez usuwania awarii
w instalacjach, Spoéidzielnia dokonuje koniecznych wykué¢ otwordw, wzglednie
demontazu szachtu lub zabudowy instalacji i rur. Spoétdzielnia nie ponosi jednak
odpowiedzialnosci za uszkodzenia okladzin $ciennych i1 podtogowych (np. plytek
ceramicznych, paneli, parkietow itp.) w zakresie w jakim uszkodzenie byto niezbe¢dne do
wla$ciwego wykonania naprawy. Spotdzielnia zobowigzana jest jedynie do uzupetnienia
otworéw po wykuciach poprzez ich zamurowanie i otynkowanie. Koszt przywrocenia do
stanu poprzedniego w pozostatym zakresie obcigza uzytkownika lokalu.

Zakres obowigzkow okreslonych w punktach 7-15 dotyczy instalacji wykonanych zgodnie
z pierwotng dokumentacja techniczng.

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw Spotdzielni,
obcigzajg uzytkownikow zajmujacych te lokale.



§3

Obowiazki uzvtkownikow lokali

Do obowigzkow uzytkownikoéw lokali nalezy:
1. Udostepnienie lokalu do:

a) przeprowadzenia obowiazkowych przegladow technicznych budynkéw regulowanych
przepisami Prawa Budowlanego,

b) konserwacji, remontu lub usuniecia awarii,

c) wyposazenia w dodatkowe instalacje i urzadzenia.

2. Utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez:

a) zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza oraz utrzymanie optymalnej temperatury
1 wilgotnosci,

b) naprawe tynkow oraz malowanie $cian 1 sufitow,

c) biezaca konserwacje i naprawe podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

d) konserwacje lub wymiang stolarki okiennej i balkonowej (malowanie, regulacja, wymiana
uszczelek, uzupelnienie oszklenia oraz okitowania, naprawa i wymiana oku¢) oraz
przewoddw instalacyjnych wraz z urzadzeniami dla zabezpieczenia przed korozja,

e) naprawe, konserwacje lub wymiang stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz drzwi
wejSciowych do mieszkania,

f) naprawe, konserwacje oraz wymiang urzadzen sanitarnych w lokalach np.: wanny, baterie
umywalki, zlewozmywaki, miski ustepowe, sptuczki, kuchenki gazowe i elektryczne,
ptyty indukcyjne, grzejniki itp.

3. Usuwanie zagrzybienia w lokalu w przypadku niewtasciwej eksploatacji lokalu polegajacej na
braku doplywu powietrza oraz nieutrzymaniu optymalnej temperatury i wilgotno$ci w lokalu.
4. Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej od tablicy bezpiecznikowej znajdujgcej sie

wewnatrz lokalu mieszkalnego do miejsc przylaczenia odbiornikoéw energii elektrycznej w

lokalu tacznie z osprz¢tem instalacyjnym (gniazda wtykowe, wylaczniki, przetaczniki,

oprawy).

4.1. W przypadku modernizacji instalacji elektrycznej w obrgbie lokalu mieszkalnego
nalezy stosowac nastgpujace przekroje przewodow:

e do gniazd wtykowych przewo6d miedziany 3x2,5mm?,
e do wypustow oswietleniowych przewdd miedziany 3x1,5mm? lub 4x1,5mm?,
e do ptyt indukcyjnych przewod miedziany Sx4mm?.

4.2 Montaz urzadzen o znacznym poborze mocy z sieci eklektycznej tj. ptyt indukcyjnych,
piekarnikow elektrycznych itp. wymaga przystosowania instalacji elektrycznej w
obrebie lokalu mieszkalnego do prawidtowego i bezpiecznego zasilania w/w urzadzen
oraz wystapienia do dystrybutora energii elektrycznej o nowe warunki przylgczenia
1 zwigkszenie przydzialu mocy poprzez przejScie z zasilania jednofazowego na
zasilanie trojfazowe, co wykona uzytkownik lokalu na wiasny koszt przez osoby
uprawnione.

4.3 Minimalny dopuszczalny przekrd] przewodu miedzianego pomiedzy tablicg
bezpiecznikowa znajdujaca si¢ wewnatrz lokalu mieszkalnego, a licznikiem energii
elektrycznej umiejscowionym w szachcie instalacyjnym wynosi 5x6mm?.



. Naprawa lub wymiana podej$¢ sanitarnych: przewoddéw odpltywowych i doptywowych
urzgdzen wodno — kanalizacyjnych oraz innych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych
(do zaworu odcinajacego przed wodomierzem i do trojnika pionu kanalizacyjnego), w tym
niezwloczne usuwanie ich niedrozno$ci oraz utrzymanie szczelnosci podej$¢, rozprowadzen
oraz urzagdzen wodno-kanalizacyjnych 1 gazu od miejsca ich wigczenia do zaworéow
odcinajacych.

. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym znajduja si¢ oddzielne pomieszczenia WC i tazienki
z oddzielnymi pionami kanalizacji sanitarnej zabrania si¢ przeniesienia miski ustepowej
1 wlaczenia jej do pionu kanalizacji sanitarnej w tazience. W przypadku niedostosowania sie
do powyzszego Spéldzielnia ma prawo nakazaé dla wiasciciela lub uzytkownika lokalu
odlaczenie miski ustgpowej oraz przywrocenie pionu kanalizacji sanitarnej w lazience do
stanu pierwotnego.

. Naprawa lub wymiana wewng¢trznej instalacji gazowej (podejs$¢, rozprowadzen gazowych) od
odbiomikéw gazu do zaworu za gazomierzem indywidualnym lokalu znajdujgcym sie na
klatce schodowej oraz naprawa -wewnetrznej instalacji gazowej od odbiornikoéw gazu do
zaworu odcinajacego instalacj¢ od pionu, w przypadku wystepowania gazomierza zbiorczego
w budynku.

. Udostepnienie balkonu/ loggi do przeprowadzenia remontu posadzki i balustrady balkonowe;j
oraz elewacji budynku w obrgbie balkonu tj. demontaz: anten satelitarnych, zabudéw
balkonowych, obudéw $ciennych typu siding, wyk}adzin pcv, oraz mebli itp.

. Udostepnienie ogrodkéw do przeprowadzenia rob6t ziemnych, dociepleniowych
wykonywanych przez Spétdzielnie itp.

§ 4

Wymiana stolarki okiennej

. Wymianie podlega stolarka okienna nie nadajgca sie¢ do naprawy, technicznie zuzyta,
zakwalifikowana do wymiany przez komisje techniczng spétdzielni.

Dokonana wymiana stolarki bez uprzedniej komisyjnej oceny jej stanu technicznego
1 zakwalifikowania do wymiany nie be¢dzie podlegata refundacji.

. Po dokonanej wymianie przez uzytkownika we wiasnym zakresie i zgloszeniu tej wymiany

do administracji osiedla, uprawniony pracownik administracji protokolarnie potwierdza
prawidlowo$¢ wykonania robot oraz ilos¢ okien i typ. Fakt wymiany odnotowywany jest
w aktach danego lokalu.
Dopuszcza si¢ wymiang stolarki istniejacej na stolarke dwu lub trzy-szybowg
o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci termicznej, drewniang, plastikowg lub
aluminiowa posiadajaca atest do stosowania w budownictwie wielorodzinnym, réwniez
wyposazona w nawiewniki.

. Uzytkownikowi dokonujagcemu wymiany stolarki (zakwalifikowanej przez komisje do
wymiany) przystuguje refundacja kosztoéw zakupu stolarki wraz z nawiewnikami i montazem
w wysokosci nie wyzszej niz 50% kosztow skalkulowanych wg cen stolarki standardowe;j -
na podstawie cennika zatwierdzonego corocznie przez Zarzad.

. Zwrotu kosztéw dokonuje Spoéldzielnia w kolejnosci ztozonych podan wraz z kompletem
dokumentéw (faktura, specyfikacja).

. Zwrotu kosztéw, o ktérych mowa w ust. 5 dokonuje si¢ na podstawie ztozonego do Zarzadu
podania wraz z dolgczong specyfikacja i kserokopig faktury VAT.



Kwota refundacji kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwiowej - balkonowej moze byé
zaliczona na poczet biezacych oplat za uzytkowanie lokalu badZz zwrécona w innej
uzgodnionej formie.

Realizacja zwrotu kosztéw, o ktéorych mowa wyzej jest zalezna od posiadanych przez
Spotdzielnig srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel.

§5

Wymiana drzwi zewnetrznych do lokalu mieszkalnego

Wymiana drzwi odbywa si¢ na pisemny wniosek wiasciciela mieszkania oraz po uzyskaniu

zgody Spotdzielni.

Drzwi zewngtrzne do mieszkania powinny spetniaé nastepujace warunki:

a) nalezy zachowa¢ dotychczasowe wymiary,

b) kierunek otwierania do wewnatrz mieszkania, tak aby nie zaburzaé droznoéci drég
ewakuacyjnych. - : ,

¢) w przypadku zwigkszenia wymiaréw otworu na drzwi, wlasciciel mieszkania opracuje,
dokumentacj¢ techniczng i uzyska pozwolenie na wykonanie prac we wlasciwym
urzedzie.

d) w przypadku wystgpienia uszkodzefi $cian od strony klatki schodowej nalezy wykonaé
prace naprawcze, czyli przywréci¢ do stanu pierwotnego.

W przypadku zamontowania drzwi niespelniajacych ww. warunkéw Spéldzielnia nakaze

montaz drzwi zgodnie z warunkami technicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami lub

przywrécenie do stanu pierwotnego.

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ we wlasnym zakresie i na wiasny koszt, zgodnie

z warunkami oraz obowigzujacymi przepisami.

Wiasciciel mieszkania ponosi peing odpowiedzialno$é za wadliwie wykonane prace oraz

ewentualne szkody wynikle na skutek wykonywanych robét.

Naprawa, konserwacja oraz regulacja drzwi wejsciowych do mieszkania nalezy

do obowigzkow uzytkownika.

§6

Montaz klimatyzatorow

. Montaz urzadzen klimatyzacyjnych (jednostek zewnetrznych) dopuszczalny jest wytacznie
w obrgbie balkonéw lub loggi, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni
1 spelnieniu warunkéw montazu.

Spoldzielnia nie wyraza zgody na montaz jednostek zewnetrznych klimatyzatora
w budynkach poddanych termomodernizacji bedacych na gwarancji (3 lata).

. Warunki montazu klimatyzatorow:

3.1. Przed przystgpieniem do montazu klimatyzatora nalezy ztozy¢ w siedzibie Spétdzielni:

a) wniosek o uzyskanie zgody na montaz jednostki zewnetrznej klimatyzatora w obrebie
balkonu lub loggi danego lokalu,



b) zaakceptowane wlasnorgcznym podpisem warunki montazu klimatyzatoréw w
zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok™ (wniosek 1 warunki dostgpne
do pobrania na stronie internetowej Spotdzielni).

3.2. Warunkiem wydania zgody na montaz klimatyzatora jest zaakceptowanie ponizszych
warunkow technicznych montazu:

a) klimatyzator nalezy zamontowa¢ zgodnie z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowa
1 odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez specjalistyczng firm¢ zgodnie ze
sztuka budowlang i zasada montazu tego typu urzadzen,

b) klimatyzator nalezy zamontowa¢ w taki sposob, aby nie uszkodzit elewacji budynku
1 uwzglednial warstwe ocieplajaca budynek,

c) klimatyzator nalezy zamontowaé przy uzyciu elementéw eliminujacych przenoszenie
drgan,

d) klimatyzator musi spelnia¢ warunki podane w Polskiej Normie PN 87/B-02151/02, w
ktorej poziom hatasu. przenikajacego do mieszkan, a pochodzacego od urzadzen
klimatyzatora nie moze przekracza¢ 40 dB w ciggu dnia, oraz 30 dB w ciggu nocy
(dotyczy catego okresu eksploatacji klimatyzatora),

e) odprowadzenie wody — skroplin moze by¢ wykonane wylacznie w obrebie
mieszkania np. do kanalizacji lub do pojemnika na skropliny, ktéry musiatby by¢
systematycznie oprozniany,

f) niedopuszczalne jest odprowadzenie skroplin na zewnatrz budynku,

g) Instalacji rozprowadzajacej nie wolno chowac w $ciany zewnetrzne budynku,

h) przejscia przez §ciany powinny by¢ wykonane w sposob nie naruszajacy elementow
konstrukcyjnych budynku (nadproza, stupy, wiefice, podciagi) i posiadaé izolacje
przeciwwilgociowg i termiczng,

1) zasilanie elektryczne nalezy podtaczy¢ do instalacji nalezacej do danego lokalu,

J) montaz przewoddéw 1 urzadzen klimatyzacji winien by¢é wykonany jako rozwigzanie
docelowe (nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan prowizorycznych,
tymczasowych).

k) Spoéldzielnia zaleca stosowanie klimatyzatoréw:

— stojacych jednostek zewnetrznych,
— o klasie energetycznej A,
— ze sprezatkami INWERTEROWYMI, charakteryzujacymi si¢ matym poborem energii
elektrycznej oraz niskim poziomem hatasu,
— 0 mocy chlodniczej nie wigkszej niz 3,5 kW—co odpowiada mocy elektrycznej 1 kW.
1) montaz klimatyzatora w lokalu ushugowym nalezy zglosi¢ do odbioru w terminie 14
dni od momentu zamontowania jednostki,
m)po montazu klimatyzatora w lokalu mieszkalnym nalezy przesta¢ na adres e-mail
techniczny@sm-slonecznystok.pl ~ dokumentacje¢  fotograficzng = zamontowane;j
jednostki zewngtrzne;j.
. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dostarczy¢ komplet dokumentéw potwierdzajacych, iz
zamontowanie urzadzenie odpowiada wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu
1 stosowania w budownictwie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Klimatyzatory musza
posiada¢ certyfikat zgodnosci z Polska Norma lub Aprobate Techniczna.




10.

1.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do cofniecia zgody na montaz klimatyzatora w

przypadku, gdy:

a) zamontowany klimatyzator lub sposob jego montazu nie spelnia warunkow
technicznych,

b) nie zgtoszono montazu klimatyzatora do odbioru do Dziatu Technicznego,

¢) pomimo uprzedniego wezwania przez Spoldzielnie Mieszkaniows ,,Stoneczny Stok”
nie dokonano demontazu zewnetrznej czesci klimatyzatora.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na wezwanie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny

Stok” do dokonania demontazu jednostki zewnetrznej klimatyzatora w przypadkach

uzasadnionych wzgledami technicznymi, eksploatacyjnymi lub gdy uzytkownik zamontowat

jednostke zewnetrzng bez zgody Spotdzielni. W przypadku niedostosowania sie do
powyzszego zobowigzania Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo demontazu zewnetrznej czesci
klimatyzacji na koszt uzytkownika lokalu.

Mieszkaniec ubiegajacy si¢ o zgode na montaz klimatyzatora:

a) przejmuje pelng odpowiedzialno$¢ wobec o0séb trzecich zwiazana z odpowiednim
zamocowaniem i uzytkowaniem klimatyzatora,

b) przejmuje peing odpowiedzialno$¢ cywilng wobec Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny
Stok” wobec powstalych uszkodzen mienia w trakcie uzytkowania zamontowanego
klimatyzatora, w tym uszkodzen lub zabrudzen elewacji budynku, okien i balustrad
innych lokali w budynku,

¢) zobowigzuje si¢ do prowadzenia na wlasny koszt biezacej konserwacji zamontowanego
klimatyzatora oraz konstrukcji mocujacej oraz dbania o zachowanie estetycznego
wygladu cato$ci zamontowanych urzadzen,

d) zobowigzuje si¢ na kazde wezwanie Spo6tdzielni umozliwi¢ upowaznionym pracownikom
przeprowadzenie kontroli sposobu montazu i warunkéw eksploatacji klimatyzatora.

W przypadku prowadzenia przez Spoétdzielni¢ prac.termomodernizacyjnych, remontowych

lub naprawczych elewacji budynku, wiasciciel lokalu zobowigzany jest we wlasnym zakresie

1 na wiasny koszt do demontazu jednostki zewnetrznej klimatyzatora na czas prowadzonych

prac 1 ponownego montazu po ich zakonczeniu.

Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne wystepowanie w lokalu wilgoci,

zagrzybienia, ktore mogg powodowa¢ alergie i uczulenia.

Zgoda na montaz klimatyzatora udzielona przez Spotdzielnie dla danego lokalu jest wazna

6 miesigcy od daty jej wydania.

§7

Montaz zabudow balkonowych i krat

Uzytkownik lokalu moze wykona¢ zabudowe balkonu/loggi lub zamontowaé kraty po
uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni.

W przypadku montazu krat wymagane jest zgloszenie we wlasciwym organie
architektoniczno-budowlanym.

. Spoéldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na zamontowanie zabudowy balkonu/loggi lub montaz

krat przy spetnieniu nastepujgcych warunkdw:
a) zabudowa powinna by¢ wykonana jako lekka konstrukcja aluminiowa z przesuwnymi
elementami wypetnionymi szktem bezpiecznym,



b) zabudowa/kraty nie moga narusza¢ konstrukcji budynku oraz pogarszaé stanu
estetycznego elewacji,

c) kraty zewnetrzne powinny by¢ otwierane i wykonane w sposdb zapobiegajacy
mozliwo$ci wspinania si¢ po nich do mieszkan potozonych na wyzszych
kondygnacjach,

d) wykonanie zabudowy i krat odbywa si¢ na koszt uzytkownika lokalu,

e) uzytkownik lokalu nie ma mozliwos$ci ubiegania si¢ 0 zwrot poniesionych kosztow,

f) prace montazowe nalezy wykona¢ w odpowiednim czasie nie zakldcajac porzgdku
domowego innych mieszkancéw,

g) w przypadku wykonywania przez Spoéldzielni¢ prac remontowych, ktérych zakres
stwarza konieczno$¢ demontazu zabudowy lub krat, uzytkownik lokalu zobowigzany
Jest do ich usuni¢cia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,

h) zabudowa nie moze utrudnia¢ odwodnienia balkonu, powodowaé zalewania
balkonoéw/ logii na nizszych kondygnacjach oraz przyczynia sie do powstawania

- wykwitéw plesni na sufitach i §cianach balkonu/loggi, ,

1) uzytkownik lokalu odpowiada za konserwacje¢ i biezgce naprawy oraz pokrywa koszty
napraw oraz szkod (strat) jakie poniosta Spotdzielnia lub inny uzytkownik lokalu z
tytulu niewtasciwego montazu lub uzytkowania zabudowy/ krat.

W przypadku niespetnienia powyzszych warunkdéw Spoétdzielnia moze cofngé zgode na
wykonanie zabudowy balkonowej/loggi lub krat (bez wzgledu na stopien zaawansowania
prac) oraz zada¢ od wiasciciela lokalu demontazu zabudowy/krat bez mozliwosci odzyskania
poniesionych naktadow.

§8

Zabudowy pionow instalacji wspolnych

. Zabrania si¢ trwalej zabudowy lezakéw 1 pionow wodociggowych, gazowych i
kanalizacyjnych.

. Dopuszcza si¢ wykonanie zabudowy tatwo rozbieralnej instalacji wymienionych w pkt.1§ 7
umozliwiajacej nieograniczony dostgp do w/w instalacji, w szczegdlno$ci w miejscach
zamontowania wodomierzy.

W przypadku zabudowy przez uzytkownika w/w elementow instalacji znajdujacych sie
wewnatrz lokalu, glazurg lub innymi materiatami ochronno—dekoracyjnymi, w razie potrzeby
przeprowadzenia robdt remontowo naprawczych, koszty demontazu obudéw, napraw i
likwidacji wszelkich szkod powstatych w zwigzku z zabudowa ponosi uzytkownik.
. Przed wykonaniem remontu lokalu mieszkalnego lub ustugowego, przez ktéry przebiegajg
elementy w/w instalacji nalezy skontaktowaé si¢ z Dziatem Technicznym Administracji
Osiedla w celu uzyskania informacji czy nie jest planowany remont lub wymiana tych
elementow.

. Zabrania si¢ wykorzystywania szachtu instalacyjnego w lokalu, przez ktéry przebiegaja
piony instalacji wod-kan i1 gazowej do celow uzytkowych np. montazu pétek.

W przypadku zamiaru wykonania zabudowy trwalej piondéw instalacji C.O. uzytkownik
lokalu ma obowiazek uzyska¢ zgod¢ Spoétdzielni Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok”, w razie
prowadzenia rob6t remontowo naprawczych, koszty demontazu obudéw ponosi uzytkownik.
. Wszelkie zmiany 1 przerobki wewnatrz lokalu oraz zmiany dotyczace cze$ci wspolnych
instalacji np. zmiany konstrukcyjne, stawianie Scianek dzialowych, rozbieranie tych $cianek,



10.

(98]

przebudowa instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i centralnego
ogrzewania itp., moga by¢ dokonane wylacznie za zgodg spoétdzielni. Roboty winny by¢
wykonane zgodnie ze sztuka budowlang i przepisami prawa przez osoby posiadajgce
wlasciwe uprawnienia w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla pozostatych mieszkancéw i
uzytkownikow.

W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach 1 urzgdzeniach, znajdujacych sie wewnatrz
lokalu, dokonanych przez uzytkownikéw we wilasnym zakresie bez wczesniejszej zgody
spotdzielni 1 w sposéb niezgodny z obowigzujacymi przepisami, naprawa tych instalacji
1 urzadzen polega¢ bedzie na doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego, na koszt aktualnych
uzytkownikéw, o ile stanowig one przyczyne zaistnialych zaktocen lub awarii.

W przypadku nieudostgpnienia lokalu dla Spoétdzielni w celu przeprowadzenia remontu
instalacji (dotyczy instalacji wymienionych w § 2) wtasdciciel lokalu ponosi peing
odpowiedzialno$¢ za skutki potencjalnej awarii w/w instalacji przebiegajacej przez jego
lokal.

Do obowiazkow kazdego uzytkownika lokalu nalezy bezzwloczne zawiadomienie
przedstawicieli ~wtasciwej Administracji Osiedla lub Pogotowia Technicznego
o uszkodzeniach i1 awariach urzadzen znajdujacych si¢ wewnatrz lokali oraz wewnatrz i na
zewnatrz budynkow.

§9

Wymiana grzejnikow

. Przed przystapieniem do wymiany grzejnikéw w lokalu nalezy uzyskal pisemna zgode

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok” w Biatymstoku, w ktorej zostang okre$lone
warunki 1 wytyczne jej wykonania oraz podane zostang parametry techniczne niezbedne do
doboru nowych grzejnikow.

W przypadku zamiaru wykonania zabudowy trwalej piondéw instalacji c.o. nalezy uzyskaé
zgode Spoétdzielni, w ktorej okre§lone zostang warunki jej wykonania.

Wymiang nalezy wykona¢ we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

Za wszelkie naprawy na instalacji centralnego ogrzewania lub wymiana grzejnikoéw, przy
ktérych konieczny jest zrzut wody oraz ponowne napeinienie i odpowietrzenie instalacji
bedzie pobierana optata w wysokosci okreslonej uchwata Zarzadu Spétdzielni.

Wymiana grzejnikéw moze by¢ wykonana po spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

a) prace nalezy wykona¢ po okresie grzewczym,

b) typ nowego grzejnika musi by¢é dostosowany do montazu elektronicznego
podzielnika kosztow ogrzewania,

c) nie zaleca si¢ montazu grzalki elektrycznej w grzejniku tazienkowym,

d) Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody wynikte z uzytkowania grzatki
elektrycznej,

e) zabrania si¢ wkuwania pionéw centralnego ogrzewania w §ciane,

f) termin wykonania prac powinien zosta¢ uzgodniony w Dziale Technicznym
Administracji danego Osiedla co najmniej na 2 dni wczesniej w $cisle okre$lonych
godzinach,

g) spuszczenie 1 napelnienie instalacji c.0. woda wraz z odbiorem robo6t dokonujg firmy
(hydraulicy) obstugujace osiedle w tym zakresie,



h) nalezy zapewni¢ obecno$¢ mieszkanca z ostatniej kondygnacji podczas uzupelniania
instalacji woda,

1) po zakoficzeniu montazu i1 odbiorze zamontowanych grzejnikéw nalezy zglosic,
zakoficzenie prac celem umoéwienia terminu przetozenia podzielnikow ze
zdemontowanych grzejnikéw na nowe, do Dzialu Ekonomicznego Administracji
danego Osiedla lub bezposrednio do montera,

J) uzytkownik lokalu ma obowiazek przekazania do Administracji Osiedla dokumentu
potwierdzajacego parametry wymienionego grzejnika np. faktury,

k) Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Sloneczny Stok” nie ponosi odpowiedzialnosci
w przypadku awarii oraz nieprawidtowej pracy zamontowanych grzejnikow,

) prace winny by¢ wykonane zgodnie z warunkami technicznymi i sztukg budowlana,
przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia,

m) niespetnienie powyzszych warunkéw skutkowaé bedzie cofnigciem zgody na
wymiang¢ grzejnika i nakazem przywrocenia instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikiem do stanu pierwotnego.

6. Wykonanie przebudowy/modernizacji instalacji c.o. bez zgody Spoidzwlm lub niespeknienie
powyzszych warunkéw skutkowal moze nakazem przywrdcenia instalacji c.o. do stanu
pierwotnego. W takich przypadkach uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialnos$é
materialng za wystapienie ewentualnych wyciekéw, awarii lub nieprawidtowa prace
instalacji.

§10

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok” dopuszcza montaz odplywéw liniowych w
tazienkach w lokalach znajdujacych si¢ w jej zasobach, jednak nie moze on ingerowaé w
elementy konstrukcyjne budynku (strop).

§ 11

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i poza nim powstale z winy uzytkownika obcigzaja
uzytkownika tego lokalu.

§12

W przypadku niewykonania przez uzytkownika napraw wywotujacych szkody w mieniu
Spotdzielni lub wspotuzytkownikéw - Spotdzielnia ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na koszt
uzytkownika.

§ 13
W odniesieniu do najemcow lokali bedacych wiasnoscig Spotdzielni stosuje sie podzial napraw

wewnatrz lokali na obowiazujace Spoétdzielni¢ oraz najemce wg zasad okreSlonych w umowie
najmu.



§ 14

Stok” w Biatymstoku w dniu ./1% Q. 10N ... Uchwatg .....14 00

...

Regulamin zostal uchwalony /frzez RadzHNadzorczq Spotdz Ielm Mieszkaniowej ,,Stoneczny

g
Jednoczes$nie z dniem ’{ Xél@ L@Zﬁ .. tract moc ,, Regulamin okreslajqcy obowiqzki Spotdzielni
i jej uzytkownikéw w zakresie napraw wewngtrzy lokali mieszkalnych, uziytkowych, garazy
bedgcych w zasobach SM ,,Stoneczny Stok” w Bialymstoku” z dnia 19.06.2023r. wprowadzony
Uchwatg 9/2023.
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/WZOR/

Biatystok, dnia .......c.ccocoeeeiieierienreenenne

nr telefon kontaktowy

Spoldzielnia Mieszkaniowa
»Stoneczny Stok”

ul. Armii Krajowej 7
15-661 Bialystok

WNIOSEK
Zwracam si¢ z prosba o wyrazenie zgody na wymiane istniejacych drzwi wejsciowych
do lokalu nr ......... w budynku przy ul. ... w Biatymstoku na nowe drzwi o
WY ¢ cosmsns s snamms .

Prosze¢ réwniez o wydanie warunkow przeprowadzenia prac.

czytelny podpis

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych:

Na postawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
ochrony o0séb fizycznych zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO)', informujemy, iz:

1.

2.

Now

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok’ z siedzibg w
Biatymstoku przy ul. Armii Krajowe;j 7;

Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych Osobowych: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok™, ul. Armii
Krajowej 7, 15-661 Bialystok, e-mail: jodot@sm-slonecznystok.pl;

Dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO, w celu rozpatrzenia wniosku oraz wydania
niezbgdnych dokumentow.

Administrator danych moze przekaza¢ dane osobowe upowaznionym podmiotom na podstawie i w granicach przepisdéw
prawa, w szczeg6lnosci podmiotom uczestniczacym w realizacji zadan Spétdzielni;

Administrator nie przekazuje danych osobowych do pafistwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej;

Dane osobowe begdg przechowywane przez okres niezbgdny do realizacji wskazanego wyzej celu.

Przystuguje Pani/Pana prawo dostgpu do danych osobowych, zadania ich sprostowania (co nie moze skutkowaé zmiana
wyniku postgpowania oraz zmiana postanowiefl umowy), usuniecia lub ograniczenia przetwarzania danych oraz prawo
whniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych;

Pani/Pana dane osobowe nie b¢da podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

'Dz. Urz. UEL 11922016 r.



/WZOR/

Biatystok, dnia...................ooeell

Adres e-mail

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,SLONECZNY STOK”

UL. ARMII KRAJOWEJ 7,

15-661 BIALYSTOK

WNIOSEK

Zwracam si¢ z prosbg o wyrazenie zgody na wymiang grzejnika (6w) /wykonanie zabudowy

pionu c.o.* w moim

\%%

pomieszczeniach**

1. Jednoczesnie prosz¢ o przeliczenie mocy grzejnikdw w w/w pomieszczeniach.

2. Oswiadczam, iz wyrazam zgodg na obciazenie mnie kosztami zwigzanymi z przetozeniem
podzielnika kosztow przez serwisanta firmy rozliczeniowej oraz ze spuszczeniem wody
z instalacji c.o.

3. Zobowigzuje si¢ okaza¢ wlasciwej administracji osiedla dokumentéw (np.: faktur)
potwierdzajac parametry wymienionych/ego grzejnikéw/a. Przyjmuje do wiadomosci,
iz w przypadku niedostarczenia w/w dokumentu Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczny
Stok” nie ponosi odpowiedzialnosci za wynik rozliczenia c.o. w lokalu mieszkalnym.

czytelny podpis wnioskodawcy

*-niepotrzebne skresli¢
** - prosze wymieni¢ pomieszczenia w ktérych wymienione bedq grzejniki



Informacja o przetwarzaniu danych osobowych:
Na postawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylema dyrektywy 95/46/WE (RODO)?, informujemy, iz:
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok’ z siedzibg w
Biatymstoku przy ul. Armii Krajowej 7;

2. Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych Osobowych: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Stoneczny Stok”, ul. Armii
Krajowej 7, 15-661 Bialystok, e-mail: iodo@sm-slonecznystok.pl;

3. Dane osobowe beda przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO, w celu rozpatrzenia wniosku oraz wydania
niezbednych dokumentow.

4. Administrator danych moze przekaza¢ dane osobowe upowaznionym podmiotom na podstawie i w granicach przepis6w
prawa, w szczeg6lnosci podmiotom uczestniczacym w realizacji zadan Spétdzielni;

5. Administrator nie przekazuje danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowe;j;

6. Dane osobowe bgda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego wyzej celu.

7.  Przystuguje Pani/Pana prawo dostepu do danych osobowych, zadania ich sprostowania (co nie moze skutkowaé zmiang
wyniku postgpowania oraz zmiana postanowien umowy), usunigcia lub ograniczenia przetwarzania danych oraz prawo
whiesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych;

8.  Pani/Pana dane osobowe nie bgda podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

2Dz Urz. UEL 11922016 1.



