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Regulamin
budowy, finansowania i uzywania garazy w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczny Stok” w Biatymstoku

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. - Prawo Spétdzielcze (Dz.U.2026.521 tj.),
2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (j. Dz.U.2024.558 t.),
3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowe; ,Stoneczny Stok”.

Postanowienia ogdlne.

§1

1. Regulamin ustala zasady finansowania i uzywania garazy w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
.Stoneczny  Stok” na  nieruchomogci obejmujgcej  dziatki o  numerze ewidencyjnym
1556/6;1559/6,3167/17;3160/21 0 tacznej powierzchni 0,2451 ha pofozonych w obr. 06 Starosielce Pid. przy
ul. Magnoliowej w Biatymstoku, w ilosci 33.

2. Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie przystosowane do przechowywania
pojazdow mechanicznych i faktycznie wykorzystywane na ten cel,

3. Garaze moga by¢ budowane tylko w ilosci i miejscach przewidzianych projektem zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o zatwierdzong stosowng dokumentacie i wydane pozwolenia budowlane.

4. W ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielnia moze budowaé garaze na podstawie
umow o budowe garazy w celu ustanowienia ich odrebnej wtasnosci.

5. Catkowite koszty budowy garazy (zadania inwestycyjnego) stanowig podstawe do ustalenia przez
Zarzad Spotdzieli wysokosci wkiadu budowlanego.

III. Zasady kwalifikacji na budowe garazy.

§2
1. O prawo do garazu moga ubiegaé sie:
a) cztonkowie Spotdzielni,
b) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, posiadajace odrebng wlasnos¢ lokalu znajdujacego sie

w budynku wielomieszkaniowym nalezacym do zasobu spétdzielni.

o

Kolejnos¢ kwalifikowania os6b do zawarcia umowy o budowe garazu jest nastepujaca:
a) w pierwszej kolejnosci czionkowie (stan na 31.03.2026r.) Spotdzielni posiadajacy prawo do
lokalu mieszkalnego z osiedla ,Zielone Wzgorza” - wedtug kolejnosci zozenia pisemnego wniosku po -
ogtoszeniu przez Spétdzielnie zamiaru przystapienia do budowy,
b) w przypadku braku chetnych do zawarcia umowy o budowe garazu wsréd czionkow Spétdzielni,
0 ktorych mowa w ust. 2 lit. a, wylonienie przysztego uzytkownika garazu posiadajacego prawo do lokalu
mieszkalnego, nastepuje w drodze przetargu zgodnie z Regulaminem okre$lajgcym zasady
przyjmowania czionkdw, zawierania uméw o ustanowienie prawa do lokali i zamiany mieszkar
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczny Stok” w Biatymstoku.

3. O pierwszenstwie do zawarcia umowy o budowe garazu decyduje kolejnos¢ ztozenia pisemnego wniosku
| jego rejestracji w biurze Administracji ,Zielone Wzgérza” ul. Magnoliowa 4.



4. Warunkiem ubiegania sie o garaz wedtug kolejnosci ustalonej w ust. 2 jest zlozenie wniosku, optacenie
zadatku okreslonego w § 3 ust. 4 w nieprzekraczalnym terminie 4 dni na wskazane przez Spétdzielnie
konto bankowe i podpisanie umowy o budowe garazu ze Spétdzielnig w wyznaczonym terminie. Skutkiem
niepodpisania umowy o budowe garazu przez osobe zakwalifikowana, stanowi utrata zadatku. W takim
przypadku Spotdzielnia moze podpisaé umowe z kolejng osobg po spefnieniu wszelkich warunkow
opisanych powyzej.

5. O zamiarze przystapienia do budowy garazy Spétdzielnia informuje poprzez wywieszenie ogtoszenia-na
stronie internetowej Spotdzielni wyznaczajac co najmniej 14 dniowy termin na sktadanie wnioskéw dla
0s6b okreslonych w ust. 2 lit a.

6.  Spoldzielnia po ogtoszeniu zamiaru budowy garazu zaktada rejestr wnioskow. Wnioski wpisywane sg
do rejestru zgodnie z kolejnoscig ich wptywu.

IV. Zasady finansowania i rozliczania kosztéw budowy garazy.

§3
1. Inwestycja rozumiana jako budowa garazy finansowana jest z nastepujacych zrodet:
a) z wptat 0séb zainteresowanych budowg garazy,
b) ze srodkéw finansowych spotdzielni,
c) z kredytu bankowego,

2. Koszty budowy garazy pokrywane sa w catosci ze $rodkow wiasnych przysztych uzytkownikow.

3. Szacunkowy koszt jednego garazu o pow. 17,94 m? stanowi kwote 97 383,72zt (stownie:
dziewigdziesiat siedem tysiecy trzysta osiemdziesiat trzy zlote i siedemdziesigt dwa grosze) brutto; koszt
jednego garazu o pow. 17,74 m? stanowi kwote 96 298,06z (stownie: dziewiec¢dziesiat sze$¢ tysiecy
dwiescie dziewiecdziesiat osiem zlotych i sze$¢ groszy ) brutto; koszt jednego garazu o pow. 26,64 m?
stanowi kwote 144 609,94zt (stownie: sto czterdziesci cztery tysigce szescset dziewigé ziotych |
dziewiecdziesiat cztery grosze ) brutto i nie obejmujg kosztéw ewentualnego ustanowienia odrebnej
wlasno$ci garazu. Rozliczenie koricowe budowy garazu nastapi wg rzeczywistych kosztéw wykonania na
podstawie faktur oraz kosztoryséw firm wykonawczych.

4. Osoby okre$lone w § 2 regulaminu, zainteresowane budowa garazy winne wptaci¢ zadatek w wysokosci
7.000,00 z. (stownie: siedem tysiecy ziotych) oraz zawrze¢ umowe o budowe garazu.
Niedotrzymanie warunkéw umowy skutkuje utratg zadatku.

5. Zaptata naleznosci za garaz w przypadku przeniesienia wiasnosci winna nastapi¢ po zakoriczeniu
inwestycji i jej odebrania zgodnie z przepisami prawa budowlanego w terminie i na zasadach okreslonych
w umowie o budowe lokalu.

6. Ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci garazu nastepuje po zakoriczeniu catej zamierzonej inwestycji
lub takiej jej czesci (etapu), co do ktérej bedzie mozliwe podjecie przez Zarzad Spotdzielni uchwaty
okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci wszystkich zrealizowanych w tej czesci (etapie) garazy.

7. Do obowigzkdw Spétdzielni nalezy:

a) oznaczenie terenu pod budowe garazy w oparciu o szczegdtowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

b) przygotowanie stosownej dokumentacji na rzecz przysztych uzytkownikéw,

c) uzyskanie pozwolenia na budowe,

d) zlecenie realizacji budowy i zawarcie stosownej umowy z wykonawca,

e) petnienie nadzoru inwestycyjnego nad budowa,

) ustalenie wielko$ci kosztow wykonania uzbrojenia terenu i drég oraz okreslenie narzutu kosztow

ogdlnych spotdzielni,



2) rozliczenie inwestycji w oparciu o kosztorysy powykonawcze w celu ustalenia kosztow budowy
garazu.

8. Odbioru  zakoriczonej budowy dokonuje wyznaczony pracownik spéldzieli w obecnosci
zainteresowanych osob.

9. Zasady udzielenia gwarancii i rekojmi na wykonane roboty ustala umowa zawarta pomigdzy Spétdzielnig
a wykonawca robot.

§4
1. Zosoba okreslong w §2 ubiegajaca si¢ o ustanowienie tytutu prawnego do garazu, spotdzielnia zawiera
umowe 0 jego budowe. Umowa zawierana jest w formie pisemnej. Umowa ta winna zawierac miedzy innymi:
a. zobowigzanie osoby, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego garaz poprzez wniesienia wktadu budowlanego oraz
uczestniczenie w innych zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowa,
b. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowi¢
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy garazu,
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy garazu,
okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni garazu.,
wysokos¢ rat i terminy wptat na poczet wktadu budowlanego,
planowany termin zakoriczenia inwestycji.

o oo

2. Osoba, o kiorej mowa w § 2 ubiegajaca sie o garaz wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych
w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego garaz.

&5

1. Umowa o budowe garazu ulega rozwigzaniu w wyniku jej pisemnego wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgca lub spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe garazu, gdy osoba ubiegajaca sie lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

3. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 7 dni.

4. W razie rozwigzania umowy o budowe garazu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajacq sie
badz spotdzielnie, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany.

5. Zasady i terminy zwrotu $rodkow wniesionych z tytutu wktadow w okresie realizacji inwestycji okresla
umowa.

6. Osoba o ktorej mowa w § 2 uzyskujaca prawo do garazu w okresie realizacji inwestycji, do ktdrego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci wktadu wyptaconego innej
osobie.

7. Jezeli migdzy data wygasniecia prawa do garazu a data ustanowienia nowego prawa do tego garazu
ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa garazu, osoba, o ktorej mowa w § 2 zawierajaca umowe o
ustanowienie prawa do tego garazu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wediug aktualnej wartosci
rynkowej. Koszty wyceny ponosi osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy.

§6

1. Po zakoriczeniu inwestycji spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 odrebng
wiasno$¢ garazu, pod warunkiem wplacenia calosci kosztow, o ktérych mowa w § 3
z uwzglednieniem wptaconego zadatku w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jeZeli na podstawie



odrebnych przepisdéw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie tytutu prawnego do garazu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw lub oséb wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 2 ust1, ktére wspélnie z nim ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

3. Koszty zwigzane z ustanowieniem tytutu prawnego do garazu ponosi osoba, na rzecz ktorej prawo to
zostaje ustanowione.

§7

V. Zasady dysponowania prawami do garazy oraz zasady ich uzytkowania.

Prawo odrebnej wiasnosci garazu jest prawem zbywalnym i przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucii.
§8

Przekazanie garazu do dyspozycji wtasciciela nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§9
1. Osoba posiadajaca tytut prawny do garazu, zobowigzana jest uzywaé go zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. Uzytkownik garazu dokonuje na swodj koszt niezbednych napraw i remontow zwigzanych
z prawidiowym jego uzywaniem, a takze utrzymuje czystos¢ przed wjazdem do garazu w granicach
wynikajacych z normalnego jego uzywania.

§10

Uzytkownik garazu zobowigzany jest pokrywac biezace optaty eksploatacyjne obejmujace eksploatacje,
podatek od nieruchomosci, inne koszty na zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni.

VI. Postanowienia koncowe.

1. Ninigjszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowe
"Stoneczny Stok” w Biatymstoku nr 7/2026 w dniu 28.04.2026 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przew? niczacy Rady Nadzorczej
Alekscunclre Froue ¢l

PPAAANT

Aleksandra Fraczek ojciech Hermanowicz



Zatacznik nr 1

Whiosek
Cztonka Spéldzielni zainteresowanego zawarciem umowy na budowe garazu i ustanowieniem na jego
rzecz odrebnej wiasnosci garazu w SM ,,Stoneczny Stok” w Bialymstoku w ramach inwestycji budowy

budynkéw garazowych A i B przy ulicy Magnoliowej w Bialymstoku.

Wnoszg¢ o zawarcie umowy o budowe garazu 0Znaczonego numerem................... na zasadach odregbnej

wiasnosci potozonego w Biatymstoku przy ul. Magnoliowej

Jednoczesnie oswiadczam, iz:
I. Zapoznatam/em si¢ z Regulaminem budowy, finansowania i uzywania garazy w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Stoneczny Stok” w Biatymstoku,
2. Znana jest mi procedura przydziatu garazu,
3. Zostatam/em poinformowany o koniecznosci wptacenia zadatku i konsekwencji jego nieuiszczenia,
4. Zobowigzuje si¢ przestrzega¢ Regulaminu budowy, finansowania i uzywania garazy w zasobach

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok” w Biatymstoku

Biatystok, dnia............coooooens

POUCZENIE

I~ Administratorem danych osobowych wskazanych w Deklaracji jest Spétdzielnia Mieszkaniowa »Stoneczny Stok” z siedziba w Biatymstoku

przy ul. Armii Krajowej 7.

Dane osobowe sg przetwarzane w celu realizacji zadan ustawowych i Statutowych, uprawnier oraz spetnienia obowiazkow wynikajacych z

przepisow prawa w zakresie niczbednym dla wypelnienia prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez Spétdzielni¢ na podstawie

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558 ze zm.) oraz ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982

r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024r. poz. 593 ze zm.).

3. Administrator danych moze udostepniaé lub powierza¢ dane osobowe upowaznionym podmiotom na podstawie i w granicach przepisow
prawa,

4. Administrator nie przekazuje danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowe;.

5. Dane osobowe bgdg przechowywane przez okres rozpoznawania Deklaracji oraz realizacji zadan objetych procesem jej obstugi

6.  Przysluguje Panstwu prawo dostepu do danych osobowych, zgdania ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych oraz wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych i zadania ich usunigcia oraz prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego.

7. Pani/Pana dane osobowe nie bgdg podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

8. Inspektor ochrony danych jest dostepny pod adresem e-mail: iodo@sm-slonecznystok.pl

o






