REGULAMIN

okredlajacy zasady przyjmowania cztonkéw, zawierania uméw o ustanowienie prawa do
lokali i zamiany mieszkarn w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stoneczny Stok w Biatymstoku

Opracowany na podstawie:

a. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r., Prawo spétdzielcze (Dz.U.2021.648.t.j

b. Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.
2021.1208 t.j.);

c. Statutu Spétdzielni;

| . Postanowienia Ogélne.
§1

Uzyskanie czfonkostwa w spétdzielni, zawieranie uméw o ustanowienie prawa
do lokali i zamiana mieszkar nastepuja na podstawie kryteriow ustalonych
w statucie spotdzielni i niniejszym regulaminie.

§ 2
Decyzje w sprawach okreslonych w § 1 podejmuje Zarzad Spétdzielni w formie pisemnej.
§3
Cztonkami Spétdzielni moga byé osoby fizyczne i prawne.
Il. Cztonkostwo.
§ 4
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

b. nabycia ekspektatywy wtasnosci;

C. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosdciowego prawa do lokalu;

d. zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e. uplywu terminu jednego roku od wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego
lub w przypadku prawomocnego orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wobec uprawnionego lub uprawnionych, jezeli



przed uptywem tego terminu jedna osoba z 0séb bliskich ztozyta pisemne
zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

f. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnig, w przypadku ztozenia w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy,
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przez kilku uprawnionych, zgodnie z art.15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

g. wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spétdzielni.

2. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spétdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

lll. Zawieranie uméw o ustanowienie prawa lub przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

§5
1. Zarzad Spoétdzielni zawiera umowy o:

a. ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego
w tym garazu i przeniesienie jego wiasnosci

c. budowe lokaiu w nowych inwestycjach z osobami ubiegajgcymi

sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci i przeniesienie wtasnosci lokalu.

2. Spoétdzielnia moze realizowa¢ budowe mieszkarh za $rodki wthasne przysztych
uzytkownikéw. O zamiarze realizacji budynkéw Spotdzielnia powiadamia poprzez
ogtoszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej spotdzielni i tablicy ogtoszen
w siedzibie Spétdzielni.

3. Spotdzielnia moze realizowac budynki z udziatem kredytu pochodzacego
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Szczegotowe zasady zasiedlenia mieszkan
reguluje odrebny regulamin.



§6

W przypadku pozyskania lokalu mieszkalnego spétdzielnia przeprowadza przetarg
w formie ustnej licytacji nieograniczonej w celu wyfonienia osoby, na rzecz ktorej
ustanowiona zostanie odrebna wtasno$é lokalu i przeniesienie wtasnosci lokalu.
Ogfoszenia o przetargu podawane s3 do prasy lokalnej, na stronie internetowej
spotdzielni oraz tablicy ogtoszen.

Lokal mieszkalny przeznaczony do przetargu podlega wycenie rzeczoznawcy
majatkowego.

Cena wywotawcza do przetargu nie moze byC nizsza od ceny ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

Przetarg odbywa sie w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spoétdzielni
w obecnosci Komisji Przetargowej oraz oséb chetnych, ktdére ztozyty podania
i ubiegajq sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wilasnoéci
lokalu.

Jednorazowa minimalna kwota postapienia wynosi 500,00 zt. Uczestnicy przetargu
zgtaszajq ustnie kolejne postapienia, dopSki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postgpien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyiéj kwoty wywotawczej.
Osoby bioragce udziat w przetargu zobowigzane s3 do zapoznania
sig i przestrzegania zasad zawartych w niniejszym regulaminie oraz do ztozenia
oswiadczenia, ze zapoznaly sie z regulaminem, stanem technicznym lokalu
mieszkalnego i nie bedg wnosi¢ z tego tytutu zadnych roszczen w przysztodci,
w przypadku wygrania przetargu.

§7
W przypadku zbycia lokalu uzytkowego, w tym garazu, spoétdzielnia przeprowadza
przetarg w formie ustnej licytacji ograniczonej lub nieograniczonej w celu
wytonienia osoby, na rzecz ktérej ustanowiona zostanie odrebna wtasnosé tego
lokalu i przeniesienie jego wtasnoéci. Ogtoszenia o przetargu publikowane s3 na
stronie internetowej spétdzielni oraz tablicy ogtoszen.
Lokal uzytkowy, w tym garaz przeznaczony do przetargu podlega wycenie
rzeczoznawcy majatkowego.
Cena wywotawcza, to cena ustalona przez rzeczoznawce wyzsza o jedno
postapienie.
Przetarg odbywa sie w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spoétdzielni
w obecnosci Komisji Przetargowej oraz oséb chetnych, ktére ztozyty podania
i ubiegaja si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci
lokalu.



Jednorazowa minimalna kwota postgpienia wynosi 1.000,00 zt. Uczestnicy przetargu
zgtaszajg ustnie kolejne postapienia, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postagpien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej kwoty wywofawczej.
Osoby biorgce udziat w przetargu zobowigzane s3 do zapoznania
sie i przestrzegania zasad zawartych w niniejszym regulaminie oraz do ztozenia
oéwiadczenia, ze zapoznaly sie z regulaminem, stanem technicznym lokalu
przeznaczonego do przetargu i nie beda wnosi¢ z tego tytutu zadnych roszczen
w przysztosci, w przypadku wygrania przetargu.

§8

Wygrywajacy przetarg na lokal mieszkalny, uzytkowy, w tym garaz, zobowigzany
jest w terminie 15 dni od ogtoszenia wyniku przetargu:

wplaci¢ wylicytowang warto$¢ lokalu
ztozy¢ wniosek o wydanie kluczy po wptaceniu wylicytowanej kwoty

Z osoba wygrywajaca przetarg, po wpfaceniu przez nig wylicytowanej kwoty
sostanie zawarta umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu bedacego
przedmiotem przetargu w terminie ustalonym z kancelaria notarialng
z zastrzezeniem § 9 Regulaminu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych przy zawieraniu umowy,
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym, koszty ogloszen w prasie,
koszty dokumentéw niezbedne do sporzadzenie aktu notarialnego (wypis, wyrys,
zaéwiadczenie) jak réwniez koszt operatu szacunkowego obciazaja osobe, na rzecz
ktérej nastepuje ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Obowigzek uiszczania miesiecznych optat za wylicytowany lokal cigzy
na wygrywajacym przetarg z dniem zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnogci lokalu lub wczeéniejszego wydania kluczy do lokalu.

Kwote uzyskang w przetargu na lokal mieszkalny na podstawie operatu
szacunkowego (nie dotyczy lokali wybudowanych z KFM) wyptaca sie poprzedniemu
uzytkownikowi lub spadkobiercom po potraceniu naleznoéci wobec Spoétdzielni.

Na uzasadniony wniosek osoby, ktéra wygrata przetarg na lokal mieszkalny, Zarzad
Spotdzielni moze przedtuzy¢é 15-dniowy termin do wniesienia catkowitej wpfaty,
w szczegblnoéci w przypadku zamiaru sfinansowania nabycia lokalu kredytem
lub pozyczkg bankowa - pod warunkiem ztozenia zobowigzania do uiszczania opfat
miesiecznych za wylicytowany lokal. Optaty wnoszone bedg najpoiniej w terminie
od 15 dnia od ogtoszenia wyniku przetargu.

W przypadku wystapienia sytuacji okreslonej w ust. 6 Zarzad Spoétdzielni wymaga,
aby oferent dokonat wptaty na konto Spotdzielni w terminie 15 dni od ogtoszenia



wyniku przetargu min. 20% wylicytowanej wartoéci rynkowej lokalu, a pozostata
kwote nalezy wptacic w terminie ustalonym i zatwierdzonym przez Zarzad
Spétdzielni.

§9

1. Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest zawrzeé z WYygrywajacym przetarg umowe o
ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu oraz przyja¢ go — w razie ztozenia wniosku-
w poczet cztonkow.

2. Brak wptaty wylicytowanej kwoty w ustalonym terminie zwalnia Spotdzielnie
z obowiazku zawarcia umowy ustanowienia prawa do lokalu wobec osoby, ktéra
wygrata przetarg.

3. W przypadku okreslonym w pkt 2 Zarzad Spétdzielni ponownie ogtasza przetarg z
zachowaniem ceny wywotawczej.

4. Z przetargu sporzadza sig protokét, ktéry powinien zawierac:

a. oznaczenie miejsca i daty przetargu,
b. przedmiot przetargu,

o

warto$¢ lokalu wg operatu szacunkowego ustalonego przez rzeczoznawce
majatkowego,

imiona i nazwiska cztonkéw komisji przetargowej,

imiona i nazwiska oferentéw,

najwyzsza kwoteg wartosci rynkowej lokalu osiagnieta w przetargu,

imig, nazwisko i adres osoby wygrywajacej przetarg, date sporzadzenia protokotu,

S® o o

oswiadczenia i wnioski Komisji , jesli takie zgtoszono,
podpisy Przewodniczacego i cztonkéw Komisji,

J-  podpis osoby wygrywajacej przetarg.

5. Do protokotu dotacza sie pisemne oswiadczenie uczestnikéw przetargu wymagane
na podstawie § 6 pkt 7 i § 7 pkt 7 Regulaminu.

§10

Uniewaznienie przetargu moze nastapi¢ na podstawie art.16 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, tj. gdy osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego - bedacego przedmiotem przetargu — przystuguje roszczenie
0 ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w razie sptaty zobowigzan wobec Spétdzielni z zastrzezeniem, iz roszczenie to przystuguje
do czasu ustanowienia tytutu prawnego do tego lokalu na rzecz innej osoby. W razie
skorzystania z roszczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Spoétdzielnia uniewaznia
przetarg.



IV. Zamiana mieszkan

§ 11

. Zarzad Spoétdzielni w granicach istniejacych mozliwoéci realizuje wnioski cztonkéw

spotdzielni o zamiane lokali.

_ Zamiana lokalu moze polegaé¢ na ustanowieniu prawa do innego mieszkania

w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego
lub na zamianie lokalu miedzy cztonkami Spétdzielni, albo pomigdzy cztonkiem
Spotdzielni, a osobami legitymujgcymi sig tytutem prawnym do lokalu.

Przy rozliczaniu si¢ zwigzanym z zamiang lokali, stosuje sie prawo spétdzielcze,
ustawe o spofdzielniach mieszkaniowych, postanowienia Statutu oraz regulamin
dotyczacy ustalania wysokosci wktadu i ich zwrotu.

. Szczegbtowe zasady zamiany lokali moze regulowaé¢ Rada Nadzorcza uchwalajac

regulamin zamian lokali.
VI. Najem
§ 12

Spotdzielnia moze w ramach posiadanych mozliwoéci wynajmowac lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze.

Z osoba wchodzaca w stosunek najmu Spoétdzielnia zawiera umowg o najem lokalu.
Umowa reguluje obowiazki stron, a w przypadku adaptacj lokalu sposob rozliczen
naktadow.

§13

Zmiany do Regulaminu oraz tekst jednolity zostaty uchwalone przez Rade Nadzorcza
Snétdzielni Mieszkaniowej , Stoneczny Stok” w Biatymstoku Uchwata Nr 1/2023 i Nr 2/2023
z dnia 16 stycznia 2023r., i wchodza w zycie z dniem podijecia tych uchwat.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Aleleomira ?i"CéC 2k %W&WW%

Aleksandra Fraczek Katarzyna Siemieniako

Zataczniki do Regulaminu:

1)

wzér pisemnego o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 6 pkt 7i §7 pkt7



